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l.
1.

Einleitung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. [ S.2414) einschlieBlich der rechtsgiitigen Anderungen,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. 1, S. 132), ge-

andert durch Art. 3 Investionserieichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. |

S. 466);

die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-

inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.

58);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006

(GVOBI. M-V S, 102)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 630), gedndert durch das

4. Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-

Vorpommern vom 09.08.2000 (GVOBI. M-V 3. 360)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der l.andschaftspfiege und

zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002

(BGBI. | 8. 1193)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern

(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 21.07.1998 (GVBI. M-V S. 647) geandert

durch Art. 31 des Gesetzes vom 22,11.2001 (GVOBLI. M-V 8. 438)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer

EG-Richtlinien zum Umweltschutz im Land M-V (Landes-UVP-Gesetz-LUVPG M-V)

vom 09.08.2002 (GVOBI.M-V 2002, 5.531

Neufassung des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung in M-V (Landes- UVPG
M-V} vom 01.11.2006 (GVOBI. M-V 8.814)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung

vom 26.09.2002 (BGBI. |, S. 3830)

Gehdlzschutzsatzung der Stadt Glistrow vom Juli 2001 und die Gehdlzschutzverord-

nung des Landkreises Giistrow vom 13.06.1996.(Gilt nicht fiir Waldbidume)

Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrWW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705),

gedndert durch Artikel 57 der Verordnung vom 29.10.2001 (BGBI. | S. 2785)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) geéndert

durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.09.01 (BGBI. | S. 2331)

Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetz vom

14.03.1997 (BGBI. 1 S. 504)

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVOBI. M-V S. 90) geéndert

durch das Gesetz vom 25.10.2005 (GVOBI. M-V, S. 535)

Landeswaldgesetz (LWaldG)} vom 08. Februar 1993 (GVOBL M-V S. 90) geandert

durch das Gesetz vom 25.10.2005 (GVOBI. M-V, S. 535)

Erstes Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes (1.AndG LWaldG) vom 18.02

2005 (GVOBI. M-V S.34)-Waldabstand

Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Emhaltung des Abstandes bauli-
cher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung-WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

(GVOBL. M-V S. 166)

Funktional- und Kreisstrukturreformgesetz( FKrG M-V) vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V
5.194)-Waldumwandlung

Erstes Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes (1.AndG LWaldG) vom 18.02
2005 (GVOBI. M-V 8.34)-Waldabstand
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Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bauli-

cher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung-WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

(GVOBI. M-V 8. 166)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |

S. 1554)

Wasserhaushaitsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002

(BGBI. | S. 3245) einschliefilich der rechtsgiiltigen Anderungen

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30.11,1992; geédndert durch Artikel 28 des

Gesetzes vom 22.11.01 (GVOBI. M-V §.438

Einfahrungserlass zur DVWG Arbeitsbiatt W 101 ,Richtlinie fur Trinkwasserschutzge-

biete. 1. Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser" vom Februar 1895

Schutzzonenverordnung filr das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung der

Wasserversorgung der Stadt Rostock, Beschluss des Bezirkstages Nr. 22 vom 22.

Marz 1982

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Verpommern

(DSchG M-V) vom 14.01.1998 (GVVOBI. M-V S. 12ff)

Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstrale EAE 85/95 Ausgabe

1985/ergénzte Fassung 1995;

DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren (Mai 1987)
sowie Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stédtebau - Berech-

nungsverfahren, ASchalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung

RLS 90 Richtlinie fir den Larmschutz an Stralien, 1990

Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) (Amtsblatt M-V vom 15.07.2005,Nr 31,

S5.797)

Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R)

und 1. Teilfortschreibung vom 08.03.1999 (GVOBI. M-V. 8. 503, 613)

BARTSCHV - Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesar-

tenschutzverordnung) vom 16.Februar 2005. BGBI. | 2005, 258 (896). Zit. www.juris.de.

FFH-ERLASS M-V - Gemeinsamer Erlass des Umweltministeriums, des Wirtschaftsmi-
nisteriums, des Ministeriums fir Eméahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei und
des Ministeriums fir Arbeit und Bau M-V ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28
LNatG und der §§ 32 bis 38 BNatG in Mecklenburg-Yorpommemn* vom 16.07.2002 (ABI
M-V Nr. 36, S. 985), gesindert durch ersten Anderungserlass vom 31.08.2004 (Abl. M-

V, 2005, Nr. 27/1, 8. 95).
FFH-RICHTLINIE - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der

natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (,Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie*. ABl. EG Nr. L vom 22.07.1992, einschl. der rechtsgililtigen Anderun-

gen,
VERORDNUNG {EG}) NR. 338/97 DES RATES vom 8. Dezember 19986 (iber den Schutz von

Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(.EU-Artenschutz-Verordnung"). ABl, EG Nr. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, einschl. der

rechtsgiiitigen Anderungen.

VOGELSCHUTZ-RICHTLINIE - Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.April 1979 zur Er-
haltung der wildlebenden Vogelarten (,Vogelschutzrichtlinie®). ABl. EG Nr. L 103 vom
25.04.1979, einschl. der rechtsgiltigen Anderungen. :

Einzelhandelskonzept der Barlachstadt Giistrow, Beschiuss September 2007
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2.  Anlass des Aufstellungsverfahrens/ Erfordernis der Planung
und Ziele und Zwecke der Bebauungsplanung

Die Stadtvertretung Gistrow hat in ihrer Sitzung am 05.12.2002 nach § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 die Aufsteliung der Neufassung des Bebauungsplanes
Nr. 27/1 - Parumer Weg beschlossen. Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 27- Parumer Weg

war im September 1999 rechtskraftig geworden.
Das Bauleitplanverfahren wird nach dem BauGB in der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 weitergefithrt.

Ziele des Bebauungsplanes:

. Verlegung des Straflenveriaufes Parumer Weg - Industriestralle zur Anbindung an die

kinftige Umgehungsstrale;
Standortsicherung und -entwicklung sowie Flachenordnung fiir die gewerbliche Wirt-

schaft, dabei ist als wesentliches Kriterium die Vertraglichkeit mit den benachbarten
Wohngebieten und dem Naturraum des Bitzow- Gistrow- Kanals zu berlicksichtigen;
u stddtebauliche Gestaltung des Stadteingangsbereiches.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes
Das 18,35 ha grolle Gebiet liegt ca. 2 km nordwestlich von der Stadtmitte Giistrow entfernt.

Abgegrenzt wird das Plangebiet:

» im Norden durch den Bltzow-Glistrow-Kanal,
im Siiden durch den Parumer Weg, an dem sich auf der anderen Stralkenseite das
Wohngebiet ,Barstdmmweg” anschliefit,

. im Osten durch ein Gewerbegebiet (B-Plan ,Heideweg" Nr. 28), . .

= und im Westen durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 13, 14/2, 14/4, 14/5,
16/2, 16/7, 16/9, 16/25, 16/29, 16/33, 16/34, 16/35, 16/36, 16/37, 16/39, 16/40, 16/41,16/41,
16/42, 16/45, 16/47, 16/50, 16/51, 16/52, 16/54, 16/55, 16/56, 16/57, 16/58,16/59, 16/60,
16/61, 16/62, 16/63 16/64 der Flur 2 und , 37, 38, 39/5, 39/7, 39/8, 39/9, 39/10, 40/13, 40/15,
40/18, 40/17, 40118, 40/19, 40/20, 41, 54/1 54/2 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes 33,
39/5, 39/10 der Flur 3, Gemarkung Gustrow. Die Plangebietsabgrenzung ist der Planzeich-

nung zu entnehmen.

4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Giistrow, Stand September 1997 (rechtswirksam seit Ok-
tober 1999), ist das Plangebiet vorwiegend als gewerbliche Bauflache geméaf § 1 Abs. 1 Nr.
3 BauNVO ausgewiesen, dariber hinaus sind Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft { § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB ) darge-

stellt.

Des Weiteren ist der tangierende Fernradweg Berlin- Kopenhagen als iberregionaler Wan-
derweg (W) ausgewiesen. Die Lage des Bodendenkmales (BD) wurde im Verfahren zum
rechtskraftigen B-Plan konkretisiert. Die bestehende Altlastenverdachtsfiiche wird im Bau-

leitplanverfahren ebenfalls aktualisiert.

Im Gebiet wird entlang des Parumer Weges die Druckrohrleitung DN 600 dargestellt, da sie
die Hauptleitung fir die Abwasserentsorgung der Stadt Glistrow zum Klarwerk Parum ist.
Auf der landwirtschaftlichen Nutzfldche sind mehrere Hochspannungsieitungen verzeichnet.

Der Bebauungsplan Nr. 27/ Parumer Weg ist gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP} entwickelt.
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cccccc

Aﬁézug aus dem Fléchennutz'ungspian (FNP),OkEober 1999 —

5. Ubergeordnete und sonstige Planungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)

Im Landesraumentwickiungsprogramm M-V, welches im Juli 2006 verffentlicht wurde, ist
Gustrow ais Mittelzentrum ausgewiesen. Gemaf LEP wird fir Mittelzentren ausgesagt: ,Ne-
ben den Oberzentren sind die Mittelzentren wichtige Standorte fir Wirtschaft, Handel und
Dienstleistungen. Sie tragen ganz wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen Réume bei.*

Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

Das raumordnerische Ziel, bei Gewerbeansiedlungen vorwiegend auf recyclebare und sons-
tige bebaute, zur Umwidmung geeignete Flachen zurtickzugreifen, wird im vorliegenden Plan
beriicksichtigt. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Ausweisung peripherer Standorte,
Die Planung ist so auszurichten, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Immissionen

ausgeschlossen werden. '

5.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Stand Mai 2005) hat fir die innerstadtischen Bereiche keine MaRnah-
men fiir Natur- und Landschaft konkretisiert. Der Gewdasserschutzstreifen der Nebel und des
Kanals wird dargestellt. Gemaf Landesnaturschutzgesetz vom 21.07.1998 ist fiir den Gel-
tungsbereich, welcher ,innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen nach §34
BauGB* liegt, dieser Gewdsserschutzstreifen nicht filr vorhandene Bebauung anzuwenden.
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Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird in der Ortseingangssituation die Pflanzung einer
Baumallee im Ubergang zur freien Landschaft empfohlen.

53 Waldabstand

Durch die friihzeitige Beteiligung des Forstamtes wurde eine Einschatzung der Lage und
GréRe der Waldflachen vorgenommen und Regelungen zum Waldabstand getroffen:

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelflichen sind als Wald einzustufen, da der Er-
lenbruch und die Kiefernrestbesténde nicht weiter als 20 m voneinander entfernt sind und
damit die GréRenordnung von 2000 m® erreichen. Somit ist das Landeswaldgesetz anzu-
wenden.

Fur die Unterschreitung der Waldabstiande nach §20 LWaldG M-V wurde eine Ausnahmege-
nehmigung mit Schreiben vom 5.10.2007 durch das Forstamt Gustrow erteilt:

Waldgrenze Erlenbruch
Seitens des Forstamtes wurde fiir das Baufeld GE 2 in norddstlicher Richtung einem Wald-

abstand von 25 m zugestimmt .In der Ausnahmegenehmigung wird folgendes angefihrt: ,In
diesem Bereich beginnt der Wald im Sinne § 2 LWaldG unmittelbar hinter dem Graben. Die
ersten 5 m des Waldes sind bestockungsfrei und somit Nichtholzboden. Dieser Nichtholzbo-
den wird dauerhaft fUr die Gewasserunterhaltung des Grabens durch den Wasser- und Bo-
denverband benétigt. Der Abstand zwischen dem ausgewiesenen Baufeld und dem bestock-
ten Holzboden betragt somit 30 m. Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass sich zwischen
dem Baufeld und dem Roterlenbestand eine Geldndestufe mit ca. 1,5 m Héhendifferenz be-
findet. Fur eine Unterschreitung des Waldabstandes um 5 m (in der Breite des Nichtholzbo-
dens) auf 256 m kann demzufolge nach § 3 (2) Nr. 2 der Verordnung zur Bestimmung von
Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstands-
verordnung - WAbstVO M-V vom 20. April 2005; GVOBI. M-V S. 166) eine Ausnahme zuge-

lassen werden.”

Waldgrenze Kiefern . .
Hierzu wird angefithrt: ,Der Kiefernbestand stockt auf Ruderalboden. Durch die ungiinstige

Bodensituation und die exponierte Lage ist das Hohenwachstum der Baume stark einge-
schrankt. Der Kiefernbestand hat sich wie ein typisches Feldgehélz entwickelt. Es ist zu er-
kennen, dass die Kiefern unter den vorliegenden Bedingungen ihr Héhenwachstum abge-
schlossen haben. Die erreichten Baumhdhen liegen zwischen 15 und 18 m. Des Weiteren ist
fest zu stellen, dass das Plangebiet in Hauptwindrichtung dem Wald vorgelagert ist. Ein er-
héhtes Risiko durch Windwurf ist somit nicht gegeben. Unter Ber{icksichtigung des o.g. kann
zwischen den Baufeldern GI und GE 2 eine Ausnahme vom Waldabstand nach § 3 (2) Nr. 2
WADBstVO M-V zugelassen werden. Der Waldabstand wird auf 20 m festgelegt.”

5.4 Einzelhandelsfachplan Giistrow

Das Einzelhandelskonzept der Barlachstadt Glstrow, Stand Marz 2007 wurde am
13.09.2007 durch die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow beschlossen.

In den Empfehlungen zur kinftigen Entwicklung der Zentren- und Einzelhandelsstruktur in
Gustrow wird strukturpragender, zentrenrelevanter Einzelhandel (> 200 m?) nur noch im
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt (Hauptgeschéftszentrum) empfohlen. For
Randsortimentsgruppen soll die VerkaufsflachengréRenordnung von max. 200 m? nicht @

berschritten werden.
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ll. Stadtebauliche Planung
1.  Stéddtebauliches Konzept

Die im FNP als gewerblich ausgewiesene Baufldche wird auch im B-Plan als solche festge-
setzt, Aus Griinden des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme auf vorhandene, nach-
barschaftliche Nutzungen und auch um zukinftige Konfiikte zu vermeiden, ist eine Zonierung
des Gewerbegebietes erforderlich. Als Pufferzone zwischen dem Gewerbegebiet und dem
slidlich angrenzenden Wohngebiet ,Bérstdmmweg” wird eine eingeschrinkte gewerbliche
Nutzung ausgewiesen.

Fir die Umsetzungs- und Funktionsfahigkeit der Giistrower Einzelhandelskonzeption ist es
erforderlich, den Einzelhandel auf das Zentrum sowie die Nahversorgung auf die Stadtteil-
zentren zu beschrdnken. Da die o.g Einzelhandelskonzeption nicht weiter gefahrdet werden
soll und da ohnehin in naherer Nachbarschaft des Plangebiets groRflachige Einrichtungen
des Einzethandels bestehen, sind Einrichtungen des Einzelhandels in den Gl-, GE- und
GEe- Gebieten nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQ). Damit aber produktionsbedingte Ver-
kaufsflachen bei den bestehenden mittelstandigen Unternehmen weiterhin méglich sind, wur-
de diese Ausnahme festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. | 1.5)

2.  Planinhalt und Festsetzungen
2.1 Artder baulichen Nutzung gemif § 1 ff BauNVvVO

2.1.1 Eingeschréanktes Gewerbegebiet

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten sind die gleichen Arten der gewerblichen Nutzung
wie im Gewerbegebiet festgesetzt, allerdings mit der Malgabe, dass die Immissionsrichtwer-
te eines Mischgebietes nicht liberschritten werden. (Textl. Festsetzung Nr. | 1.3)

In den GEe- Gebieten sind die geméal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslej-
ter allgemein zuldssig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind. Durch den Charakter des Gebietes sind auch Anla-
gen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke aligemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 Satz 2
BauNVOQ). (Texil. Festsetzung Nr. | 1.4).Diese allgemeine Zulassigkeit von ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ist auf den Ubergansbereich zwischen Gewerbe und vorhandener
Wohnbebauung begrenzt. Als Puffer zwischen den verschiedenen Nutzungen sind die GEe-
Gebiete durch eine Nuizung gekennzeichnet, die neben einer eingeschrinkten gewerblichen
Nutzung eine beschrankte Zuldssigkeit von Wohnungen fiir bestimmte Personen zuldsst. Die
Ausweisung als Uberwiegend gewerbliche Nutzung ist aufgrund des Bestandes an Gewer-
bebetrieben notwendig. Der Bestand an Wohnhdusern innerhalb des Gewerbegebietes und
die festgesetzte Begrenzung der L&rmemissionen, die den Immissionsrichtwerten eines
Mischgebietes entsprechen, berechtigt zur allgemeinen Zulassigkeit. Damit werden der ge-
genseitige Nachbarschaftsschutz und das Gebot der gegenseitigen Ricksichthahme bekraf-

tigt.
2.1.2 Gewerbegebiet

In den Gewerbegebieten (GE) und den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind gé-

mah § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe (Nr.1)

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (Nr. 2)

- Tankstellen (Nr.3)
- Anlagen fir sportliche Zwecke (Nr. 4).

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht somit dem in § 8 BauNVO bestimmten
Gebietscharakter eines Gewerbegebietes. Die genannten zulassigen Arten von Gewerbebe-
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triebe sind Differenzierungen, die in einem Gewerbegehiet der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen. (Texti. Festsetzung Nr. 1 1.1)

2.1.3 Industriegebiet

Mit der geplanten Verlangerung der Stralle ,Industriegeldnde” wird die gewerbliche Nutzung
entlang dieser Erschiiefung erheblich verbessert und die Belastung durch den Verkehr fir
die Wohnbebauung entlang des Parumer Weges reduziert. Im Rahmen der Neufassung des
Bebauungsplanes wurde die gewerbliche Nutzung des Betonrecyclings stidlich der Nebel
gepraft. In der Flora- Fauna- Habitat- Vorpriifung wird die bestehende Nutzung als auch die
gednderte Verkehrsfithrung als nicht stérend eingestuft. Fiir die weitere Nutzung als Beton-
brechanlage ist nach der Vierten Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes Spaite 2.2.2 eine Anlage zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiirli-
chem oder kiinstlichem Gestein genehmigungsbedirftig und sollte in einem Industriegebiet
liegen. Dieser Anforderung wird durch die Ausweisung eines Industriegebietes Rechnung
getragen. Um die weitere Ansiedlung stark emittierender Industrieanlagen zu unterbinden,
wird eine Reduzierung auf Anlagen der Spalte 2 in der textlichen Festsetzung Nr. | 1.2. fest-

geschrieben.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von
produktions — und dienstieistungsbezogenem Einzelhandel bis max. 200 m? Verkaufsfiiche
ohne innenstadtrelevante Sortimente, unzuldssig (Textliche Festsetzung | Nr.1.5). Da es sich
um einen gewerblich orientierten Standort handelt und Einzelhandel im Heideweg ausrei-
chend vorhanden ist, ist fir die Durchsetzung des Einzelhandelskonzeptes der Barlachstadt
Gistrow diese Regelung als Festsetzung Ubermornmen. Gegen Einzelhandel von kleinen
Gewerbebetrieben, die in Ergédnzung ihrer Produktion oder Dienstleistung einen geringfugi-
gen Verkauf haben, ist aus Sicht des Einzelhandelsfachplanes nichts einzuwenden. (Vgl.

auch Punkt 5.4)

2.2  MaB der baulichen Nutzung -

Das Mal} der baulichen Nutzung als Ausdruck der gewiinschten Dichie ist eines der wesent-
lichen Steuerungsinstrumente und wird zugunsten einer einfachen Handhabung und Umset-
Zung auf zwei Parameter reduziert, namlich auf

- die Grundflachenzah! (GRZ) fur den Grad der Grundstiicksausnutzung und Versiegelung

und
- eine festgesetzte Hohe baulicher Anlagen fiir das Erscheinungsbild.

Entsprechend der beabsichtigten Gliederung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen und der
gewiinschten Flachenverdichtung erfolgt die Festsetzung der GRZ in den jeweiligen Bauge-
bieten unterschiedlich von 0,6 his 0,8. Die gemal § 17 BauNVO zuldssige Obergrenze von
0,8 wird aufgrund der bereits vorhandenen sehr hohen Vorverdichtung vorwiegend in dem
gewerblichen Bestand festgesetzt. Die max. Dichte von 0,8 ist aufgrund der Vorbelastung
beabsichtigt und wird in den Baugebieten siidlich der Planstraﬂe A direkt oder indirekt mit

Nebenanlagen erreicht.

In den ausgewiesenen GE-Baugebieten nérdlich der Planstralle A und der Strafle Industrie-
gelande wird ebenfalls eine GRZ von 0,8 ausgewiesen. Eine Reduzierung der GRZ im Uber-
gang zur offenen Landschaft wurde hier gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan
nicht vorgenommen, da, bedingt durch den erforderlichen Waldabstand, die gewerblichen
Baufldchen relativ klein sind und eine intensivere Abgriinung zum Landschaftsraum als Aus-

gleich festgesetzt wird.

Die GRZ der eingeschrénkten Gewerbegebiete am Parumer Weg sind mit 0,6 festgesetzt.
Hier kénnen entsprechend § 19 (4) BauNVO die Grundfldchenzahlen um 50 % bis zu einer
Héchstgrenze von 0,8 durch untergeordnete Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen
und deren Zufahrten Uberschritten werden, wenn diese mit der Herstellung einer extensiven
Dachbegriinung oder durch die Herstellung von Stellpldtzen in wasser- und luftdurchléssi-
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gem Material im Flachenverhéltnis von 1:1 ausgeglichen werden. Als wasser- und luftdurch-
lassiges Material sind Pflaster mit mindestens 3 cm breiten Rasenfugen, Rasengittersteine
oder Schotterrasen zuldssig (vgl. Textliche Festsetzung 1.1.6). Die Uberschreitung der zulds-
sigen GRZ durch Nebenanlagen wird nur als Ausnahme zugelassen, die an o. g. Kompensa-
tionsmafinahmen (Dachbegriinung, wasserdurchléssige Befestigung der Stellplatze) ge-
kniipft sind. Der zu erwartende hohe Anteil an ebenerdigen Steliplatzen soll so auf das néti-
ge Mafd beschrinkt werden und eine mit dem Ziel der Sicherung eines guten Umfeldes ver-
einbare Grundstiicksnutzung vorbereitet werden. Aus stidtebaulicher Sicht ist eine extensive
Dachbegrilnung der in Gewerbegebieten tblichen Flachdécher anzustreben, da das angren-
zende, hoher liegende Wohngebiet Barstimmweg eine direkte Sichtbeziehung auf diesen

Gewerbestandort hat.

Zur Steuerung der Hohe baulicher Anlagen wird die Festsetzung der Oberkante der Gebau-
de gewahit. Die Gebdudehdhe fir die Gewerbegebiete wird mit 10- 12 m festgesetzt und
bezieht sich auf die Fahrbahnoberkante des jeweils zum Geb&ude nichstgelegenen Punkies
der ErschlieBungsstrale. _

Die im Bestand vorhandenen Gewerbenutzungen weisen teilweise grokere Hoéhen auf fur
Mischsilos auf, sodass hierfiir eine Ausnahme festgeschrieben wurde. (Textl. Festsetzung

Nr. [1.7). .
2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO mit Baugrenzen fest-
gesetzt. Baugrenzen, die grof3ziigige Baufenster bilden, erméglichen den Einzelbauvorhaben
eine flr Gewerbegebiete Ubliche gréfitmogliche Gestaltungsfreiheit.

Innerhalb des Plangebietes entlang der Planstralle A sowie entlang des Stralenzuges ,In-
dustriegelénde” liegt die Baugrenze 3 m von der Stralenbegrenzungslinie zuriick. Entlang
des Parumer Weges erhoht sich aufgrund der vorhandenen Abwasserleitung der Abstand
der Baugrenze zur Strallenbegrenzungslinie bis auf 8 m.

Als Ausnahme wird im Bebauungsplan eine Festsetzung beziiglich des Bestandes getroffen.
In dem Zwickelbereich entlang der Stralke , Industriegeléinde” wird die Bestandssituation wie
folgt beriicksichtigt: Im GEe 2 ist auf dem Flurstick 39/9 nach § 31 (1) BauGB ausnahms-
weise ein Ausbau des vorhandenen Gebaudebestandes méglich, wenn dadurch keine Be-
eintrachtigung der ErschlieRung ,Industriegeldnde” besteht.

Aufgrund der vorhandenen Versorgungsanlagen ist das Grundstiick vor der Omnibus GmbH
(GE 1) am Parumer Weg nicht bebaubar. Da im GEe1 tberwiegend &ffentliche Nutzungen
vorhanden sind, bietet sich hierfiir eine tffentliche Begriinung im Stadteingangsbereich an.

Im gesamten Bebauungsplan wird gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Fir die abweichende Bauweise gilt, dass Gebdude Uiber 50 m L&nge bei Be-
riticksichtigung der Grenzabsténde zuldssig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (Textl. Festsetzung
Nr. [.2.1).

Diese Festsetzung erfolgt aufgrund der vorhandenen Bebauung (stadtebauliche Strukturen
von Stadtrandbereichen), um eine sinnvolle Integration zwischen Alt- und Neubebauung zu
erreichen und um den geplanten Bauvorhaben eine groRtmégliche Gestaltungsfreiheit bzw.

Flexibilitat ermdglichen zu kénnen.
2.4  Flédchen fiir Nebenanlagen gemidR § 14 BauNVO sowie Stellplitze und
Garagen geméiR § 12 BauNVO

Uberdachte und nicht iberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundstilcksflachen zuldssig. Durch diese Einschrénkung soll das Ortshild
verbessert werden und erreicht werden, dass die nichtliberbaubaren Grundstiicksflichen
wirklich der Gringestaltung vorbehalten bleiben. Dadurch wird eine Durchléssigkeit sowie
ein offener Quartierscharakter ermdglicht, Aufgrund der GrofRe der ilberbaubaren Fidchen
besteht keine Veranlassung, Stellplatze und Garagen auRerhalb dieser anzulegen. Stell-
platzflachen sollten dabei stets in engem réaumlichen Zusammenhang mit den éffentlichen
Verkehrsfldchen und méglichst gebiindelt angelegt werden (Textliche Festsetzung | Nr. 2.2).
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Entlang der Parumer Strafie wird gesondert festgesetzt, dass Lagerplatze im rickwartigen
Bereich anzusiedeln sind, um das Ortsbild an dieser Einfahrtsstrale nicht negativ zu beein-

tréchtigen.

2.5 Verkehrsflichen

Das Verkehrsentwicklungskonzept der Barlachstadt Gustrow sieht vor, den Stralenzug ,In-
dustriegelénde” durch den Ausbau der alten Eisenbahnbrlicke Uber die Nebel mit der Spei-
cherstrafe zu verbinden.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt firr die stdlichen Grundstlicke Giber den Parumer
Weg. Die nordlichen Grundstiicke werden vom Strafienzug ,Industriegelénde” und dessen
Verlangerung durch die Plansirale erschlossen. Damit wird auch eine zuséatzliche Erschlie-
Rung des Grundsticks der Omnibus GmbH gebildet, wodurch die vom Busverkehr verur-
sachte Verkehrsbelastung aus dem Parumer Weg genommen werden kann. Durch die zu-
satzliche ErschlieBung des Gebietes erfahren die stidlich angrenzenden Wohngebiete eine

deutliche Entlastung.

Fiir den Ausbau der Strale Industriegeldnde und der PlanstralRe wird der Straenquerschnitt
wie folgt vorgegeben:

Fahrstreifen 6,50 m
Griin- und Parkstreifen 2,50m
Fult/Radweq einseitiq 3,00 m
Gesamtfliche 12,00 m

Mit dieser Ausbaubreite ist eine gute gewerbliche Erschlieung gesichert. Die Schaffung
eines einseitigen Ful- und Radweg hat sich auch in anderen Gewerbegebieten ais ausrei-
chend erwiesen.

Die bestehende Anbindung der Strale Industriegelénde an den Parumer Weg wird als

- Grundstiickszufahrt und als Fuft- und Radwegeverbindung erhalten. Die vorhandenen Lei-
tungen miissen ebenfalls anfahrbar bleiben.

Der FuR- und Radweg entlang des Parumer Weges bzw. des Heideweges kommt aus Rich-
tung Stadtmitte und flhrt westlich des Grundstiickes der Omnibus GmbH zur Nebe! und auf
dem Deich nach Nordwesten. Er gehort zu der Radfernroute R7 Mecklenburger Seenplatte-
Rostock/Ostsee und schlielt an das européische Radwegenetz Berlin- Kopenhagen an.

2.6 Technische ErschlieBung

2.6.1. Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung im Plangebiet wird durch die Stadtwerke Glstrow sichergestellt. Es
befinden sich 20 kV- und 1 kV- Leitungen sowie Informationskabelanlagen innerhalb des
Geltungsbereiches. An der Planstralle in Veriangerung des ,Industriegelandes” ist eine Tra-
fostation, weiche in der Planzeichnung als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Elektrizitat ausgewiesen ist. Teilweijse liegen Leitungen, die von dieser Station
ausgehen, im Bereich von privaten Griinflachen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes am Parumer Weg vor dem Grundstiick der
“Omnibus GmbH befindet sich eine Gasreglerstation, deren Standort als Versorgungsfléche
zur Gasversorgung ausgewiesen wurde.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an das &ffentliche Versorgungsnetz gréf-
tenteils vorhanden. Beim Ausbau der Planstrale sind entsprechende Versorgungsleitungen

zu verlegen.

Die Loschwasserversorgung ist als Grundschutz fir das Gewerbegebiet gemanR Arbeits-
blatt W 405 , Ziff. 4 und nach Tabelle 4.5 sicher zu stellen. Zu beachten ist weiterhin das
Arbeitsblatt W 331 "Hydranten" und die DIN 14090 in Verbindung mit der LBauO M-V § 5.
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Mit der Erschlietung des Gewerbestandortes sind die Gewerbeflachen entlang des Indust-
riegeldndes und der Planstrafle an die Abwasserentsorgung anzuschlieien. Die Regen-
entwasserung ist ebenfalls zu ordnen. Die anfallenden Abwésser sind der zentralen Kldran-

lage Parum zuzufhren.

2.6.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen

Entlang des Parumer Weges wurden Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstriger ausgewiesen. Sie dienen dem Schutz und der Unterhaltung
vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen, welche insbesondere entlang des Parumer
Weges nicht im &ffentlichen Verkehrsraum liegen.

Der Bereich des vorhandenen Straflenabschnittes der Stralle ,Industriegelénde” im Einmiin-
dungsbereich zum Parumer Weg wurde mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belastende
Fldche ausgewiesen. Diese Festlegung dient der Unterhaltung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie als Zufahrt zu den Grundstiicken. Eine Konkretisierung des
Rickbaus nach dem Bau der Planstrale wird in der ErschlieBungsplanung erfoigen.

Die Mafinahmeflache M1 wird von einer unterirdischen 20 kV Leitung gequert, fir die ein
Geh- Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (SWG) auRerhalb der 6ffent-

lichen Grunflachen eingetragen wird.
2.6.3 Fuhrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich zahireiche Hauptver- und entsorgungsleitungen sowie Pumpsta-
tionen, da westlich der Stadt das Kidrwerk Parum liegt und Abwasserdruckleitungen zu die-
sem hinfGhren. Die Leitungen werden in der Planzeichnung dargestellt und auflerhalb von
¢ffentlichen Verkehrsflachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager be- .

legt (Vgl. 2.6.2)

Im Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung und der Ackerflache befindet sich die
Hauptwasserleitung GGG 400 (Nordring) und die Gashochdruckleitung St 100. Der Abstand
der Baugrenzen zur Wasserleitung betragt durchschnittlich 12 m .

Bei der ErschlieBungsplanung sind die bestehenden Leitungen innerhalb der ausgewiesenen
Strallenverkehrsfldche zu ber(icksichtigen.

Im Westen befindet sich eine 220 kV- Hochspannungsleitung. Diese befindet sich im Ab-
stand von mindestens 90 m von der ErschlieRungsstrafie. Alle Malnahmen im 50 m- Freilei-
tungsbereichbereich der 220kW sind mit dem Versorgungstrager (Vattenfall Europe) abzu-
stimmen. Bei Unterschreitung der MindestmaRe ist ein Abstands- und Kreuzungsnachweis

zu erbringen.

2.6.4 Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlieflich Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) ausgewiesen, welches bereits von
bestehenden Gewerbebetrieben zur Regenwasserableitung genutzt wird. Mit der Neuer-
schlieffung des Gewerbestandortes ist dieses RRB an den allgemein gliltigen Ausbaustan-
dard anzupassen. Dieses Rickhaltebecken steht in Verbindung mit einem Graben, welcher
ein Gewasser 2. Ordnung ist und vom Wasser- und Bodenverband unterhalten wird. Diese

Wasserflache steht mit der Nebel direkt in Verbindung.

Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser nach ATV 138 ist értlich méglich,
wenn Dritte nicht beeintrachtigt werden. Ein Nachweis (iber Versickerungsmaglichkeiten liegt
jedoch nicht vor und ist im Einzelfall mit dem stadtischen Abwasserbetrieb zu kldren.

13



Barlachstadt Glstrow Bebauungsplan Nr. —27/| Parumer Weg Begrlindung

2.7 Offentliche und private Griinflichen

Iim Ubergangsbereich zur freien Landschaft sind sowohi private als auch éffentliche Griinfla-
chen ausgewiesen. Erlduterungen zu diesen Festsetzungen werden im Umweltbericht darge-

legt.
2.8 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die grofden Schilfréhrichtbereiche entlang der Nebel sind als Biotope gekennzeichnet und als
MaRnahmefliche ausgewiesen, welche die Erhaltung und die weitere Eigenentwickiung fest-
schreibt. (Textliche Festsetzung Nr. Ill 1.1)

Nérdlich des Radwegs zwischen Parumer Weg und Nebelkanal ist auf der Flache fur die
Landwirtschaft anteilig eine Obstwiese anzulegen. Die Flache der Obstwiese ist als Dauer-
gritnland extensiv zu nutzen. (Textliche Festsetzung Nr. 1l 1.2)

2.9 Immissionsschutz

Eine Larmimmissionsprognose bis 2010, erstellt von der ,NORDUM Umwelt und Analytik
GmbH" im Auftrag der Stadt Glstrow (Stand 04.07.1997), kommt zu folgenden Ergebnissen:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Larmsituation durch den Strallenver-
kehrstarm dominiert. Von den in der DIN 18005, Beiblatt 1 - Schallschutz im Stidtebau -
ausgewiesenen schalltechnischen Orientierungswerten zur Gewahrleistung des notwendigen
Immissionsschutzes werden flir die stddtebauliche Planung an den Berechnungspunkten
folgende Werte angesetzt:
Gewerbegebiet (GE) schalltechnischer Orientisrungswert Tag 65 dB (A)

Nacht 55 dB (A)
Diese Orientierungswerte haben nicht den Charakter von Grenzwerten.
An den Strallenfronten am Parumer Weg und zur Strale ,Industriegelénde” werden am Ta-
ge Beurteilungspegel bis 70 dB (A), in der Nacht bis 60 dB (A) im Jahre 2010 prognostiziert.
An der Planstralle werden am Tage Beurteilungspegel bis 65 dB (A) und in der Nacht bis zu
55 dB (A) prognostiziert, S T
In weiten Bereichen des Bebauungsplanes werden demzufolge die stddtebaulichen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 am Tage und in der Nacht unterschritten bzw. eingehalten. Le-
diglich in unmittelbarer Ndhe zum Parumer Weg (eingeschranktes Gewerbegebiet) und der
Strafle ,Industriegeldnde" kommt es am Tage und in der Nacht zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte bis 3 dB (A). Im vorzeitigen Bebauungsplan wurden daher Festsetzungen
zur Einhaltung der stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005 zu Schallschutz-
malinahmen getroffen.
In der Neufassung wird durch die Verdnderung und Teilung der Verkehrsstréme entlang der
Gewerbe und Industrieflichen diese geringfigige Uberschreitung als zu vernachléssigend
eingeschétzt. Die Larmbelastung fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet und die Wohnbe-
bauung entlang des Parumer Weges reduziert sich mit der geplanten Erschlieung erheblich

(vgl. auch Umweltbericht).

In den Randlagen der nordéstlichen Baufelder sowie in den abgeschirmten Innenbereichen

der Baufelder ist der Larmpegelbereich || mafltgebend. Fur den Larmpegelbereich [l sind zu-
sétzliche passive Schallschutzmafnahmen nicht notwendig, da die Wérmschutzverordnung
bereits eine Fensterqualitat fordert, die der Schallschutzklasse 2 entspricht.
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4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Um die von den Gebauden und Anlagen ausgehende Aulenwirkung auf das Umfeld nicht zu
beeintrdchtigen, werden fiir Werbeanlagen folgende Punkte festgesetzt:

o Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder an der Zufahrt von der &6ffentli-
chen Verkehrsfliche zuldssig.

» Es sind nur Schilder mit max, 1,50 m Héhe und Schriftzlige aus Einzelbuchstaben mit
max. 1,50 m Héhe zulassig.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet befindet sich in exponierter Lage am westlichen
Ortseingang der Stadt Giistrow. Es vermittelt dem Besucher einen ersten Eindruck vom
Ortshild. Gerade in Ortsrandiagen und insbesondere an Haupteinfallstrallen sind in der Ver-
gangenheit aufgrund fehlender Gestaltungsvorschriften oft Gewerbeflachen mit berdimen-
sionaler Firmen- und Produkiwerbung entstanden. Wesentliches Ziel der Gestaltungsfestset-
zungen gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 84 und 86 LBauO M-V ist eine harmoni-
sche, einheitliche und der landschaftlichen Umgebung angepasste Fassadengestaltung, eine
untergeordnete Gestaltung der Werbeanlagen sowie die Ausbildung attraktiver, moglichst
begriinter Einfriedungen, um das wesentliche Planungsziel, die Schaffung eines attraktiv
gestalteten Gewerbestandories mit positiver Fernwirkung, zu erreichen.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild der Stadt Giistrow und auf das
Gesamterscheinungsbild des Industrie- und Gewerbegebietes sollen im Plangebiet vermie-
den werden. Um das Quartiersbild nicht durch Interessen Ortsfremder zu belasten, wird fest-
gesetzt, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung oder an der Zufahrt von der &f-
fentiichen Verkehrsfldche zuldssig sind. Es sind nur Schilder mit Grélenbegrenzung zuldssig

(Gestaltungsfestsetzungen Nr. 1l 2 und 3),

Fassaden und Dacher
- Um weithin auffaillige, das- Gesamtbild stérende Fassadengestaliungen-zu vermeiden; sind

fur die Fassaden- und Dachflachen sowie Teile von diesen reflektierende Oberfi&ichen - aus-
genommen Glas - sowie Anstriche in Leuchtfarben (RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024,
3026, 9003, 9006, 9007) nicht zuldssig. Abweichungen davon sind zuldssig, soweit diese der
Erzeugung alternativer Energien oder der Energieeinsparung dienen (z.B. Photovoltaikanla-
gen, Sonnenkollektoren, Wintergdrten) (Textliche Festsetzung Ii Nr. 3).

5. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

51 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes besteht auf zwei Teilflachen Verdacht auf Altlasten. Dabei han-

delt es sich:

im Osten um eine Brachfldche, die bis in die 80er Jahre als Deponie flir Bauschutt ge-

nutzt wurde, sowie

»« um eine Teerablagerung auf dem Flurstiick 38, siidlich der Strafie ,industriegelén-
de"(gefihrt im Altlastenkataster des Landkreises Glstrow unter G/53031/AST/062/00).

Fir beide Kontaminationsverdachtsflichen wurde von der Stadt Gistrow eine Untersuchung

beauftragt. Die [HU Geologie und Analytik kam in ihrer Gefahrdungsabschéatzung zu folgen-

dem Ergebnis:

In den Bodenproben der Bauschuttdeponie werden die erlaubten Zuordnungswerte zur
Deponieklasse 1 nicht Uberschritten, d.h., es wurden keine besorgniserregenden Belas-
tungen nachgewiesen. Dennoch (bt die Deponie einen Einfluss auf das Grundwasser
aus, wie durch den nachgewiesenen Gehalt an Bor und Sulfat belegt wird. Die nachge-
wiesenen Schadstoffgehalte sind jedoch nicht besorgniserregend.
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= Bei der Teerablagerung handelt es sich um ein Teersilo des friheren Strallenunterhal-
tungsbetriebes Glstrow, das sich in drei Becken gliedert. Auch hier ergaben Bodenpro-

ben keine erhdhten Belastungen.

Fir beide Kontaminationsflachen sind umgehende Sanierungsarbeiten im Rahmen einer
Katastrophenabwehr fir Boden- und Grundwasser nicht erforderlich. Um die nachgewiesene
Beeinflussung des Grund- und Oberfléchenwassers jedoch langfristig zu verringern, sind
folgende Sanierungs- und Sicherungsmafnahmen erforderlich;

Teersilo: Wegen der Lage in der TWSZ Ill der Warnow wird hier von der Fachbehorde
weiterer Erkundungsbedarf gesehen. Der Riickbau des Teersilos ist nicht unter fachbe-
gleitender Untersuchung erfolgt, sodass die Entsorgung der Teerriickstande nicht nach-
weislich erfolgte. Gefordert werden sowohl Boden- als auch Grundwasseruntersuchun-
gen. Die Ergebnisse sind dem StAUN Rostock zur erneuten Bewertung vorzulegen. Eine
Nutzung als Gewerbegebiet ist erst nach der Sanierung zuléssig.

= Uberdeckung der Kontaminationsfidche 2 ,Mll- und Bauschuttdeponie® mit bindigem
Material und einem anschlieRendem Auftrag von Mutterboden. Dabei ist auf eine Hangsi-
cherung zur Nebelniederung zu achten. Mit dem Aufbringen der vorgeschriebenen Ober-
flachenabdeckung ist eine spéatere Nutzung der Deponiefliche als Gewerbegebiet teil-
weise eingeschrankt. Auf Tiefbauarbeiten solite verzichtet und Niederschlagswasser

weitgehend oberirdisch abgeleitet werden.

Die Durchfiihrung dieser Ma3nahmen ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nach-
Zuweisen.

Die unter Hinweis Nr.5 und 8 auf der Planzeichnung vermerkien Regelungen bei bisher un-
bekannten Altlasten sind zu bericksichtigen.

5.2 Denkmale und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt (im Plan als BD
gekennzeichnet), deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des
Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malnahmen triagt gemaf § 6
Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs in das Denkmal. Uber die in Aussicht ge-
nommenen Maftnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lan-
desamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten. Eine Beratung zur
archéologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
erhélt man bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege M-V, Schloss Wiligrad, 19069 Lubstorf.

For Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbeh6rde unver-
zlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes filr Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige (Hin-

weis Nr.1 und 2).
5.3 Schutzgebiete

5.3.1 FFH-Gebiet

An den Geltungsbereich grenzt das FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflissen, ver-
bundenen Seen und angrenzenden Wildern* an. Projekte im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 Bun-
desnaturschutzgesetz, die sich einschliefllich ihrer Emissionen und Abwésser (ber den Gel-
tungsbereich hinaus wesentlich auf das FFH-Gebiet auswirken kdnnen, sind vor ihrer Zulas-
sung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes
zu Uberprifen (§ 34 Bundesnaturschutzgesetz).

Fir das betroffenen FFH- Gebiet wurde eine Vorvertraglichkeitsprifung erarbeitet, welche im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung als Gutachten vorlag (néheres siehe Umwelt-

bericht).
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5.3.2 § 20 - Biotope/ § 27 — Biotope
Im Atlas der gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope im Landkreis Glstrow sind im

Plangebiet die Biotope Erlenbruchwald (Biotopnummern 10474) und Feuchtgriinland und
Phragmites- Réhricht (10476) ausgewiesen. Diese Biotope werden in den B-Plan nachricht-

lich Ubernommen.

5.3.3 Trinkwasserschutzgebiete

Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27/I- Parumer Weg befindet
sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il ,Oberflaichengewasser Warnow". Die in der
TWS- Zanenverordnung des Gebietes ,\Wamow” (Beschluss- Nr. 54-15/80 vom 27.03.1980)
getroffenen Verbote und Nutzungseinschrankungen sind bei der Bebauung und Nutzung der

Fladchen zu beachten
Der westliche Teil der Ackerflache liegt in der Trinkwasserschutzzone ll des Oberfldchen-

gewassers ,\Wamow* (Hinweis Nr. 3). Die nordlich liegende Nebel miindet in Bitzow in die
Warnow und ist ein wichtiger Zufluss, sodass die Schutzzonen bis in das Stadtgebiet Gist-

row reichen.

5.3.4 Gehdlzschutz

Im Geltungsbereich werden Baume, die dem Baumschutz unterliegen, nachrichtlich darge-
stellt. Fur diese gilt die Gehélzschutzsatzung der Stadt Glistrow. Abweichend davon ist bei
einem Stammumfang ab 1 m die Baumschutzverordnung des Landkreises Glstrow anzu-

wenden.
Baume innerhalb der Waldflachen unterliegen nicht diesen Regelungen, hier ist das Lan-

deswaldgesetz zu beachten. (Hinweise Nr. 4 und 7.)
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lll. Umweltbericht

1.  Einleitung

Zum Bebauungsplan Nr. 27/l ,Parumer Weg" hat die Stadt Gistrow zur Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes, die in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihrt sind, eine
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefilhrt. Der hier vorliegende Umwelthericht nach
§ 2a Nr. 2 und der Anlage 1 des BauGB enthéit die Ergebnisse der Umweltpriifung. Er ist ein

gesonderter Teil der Begriindung.
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Gustrow plant die Neufassung des Bebauungsplans ,Parumer Weg" als B-Plan Nr.
27/1. Der Geltungsbereich befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes und hat eine Gro-
f3e von ca. 18,35 ha, Das Plangebiet, das sich zwischen dem Parumer Weg (Kreisstralle
K11) und dem Rostock-Giistrow-Schifffahrtskanal (Nebelkanal) befindet, umfasst aktuell ge-
nutzte sowie brach liegende Gewerbe- und Industrieflichen, Verkehrsflachen, landwirtschait-

liche Nutzflachen, Wald- und Réhrichtflachen.

1.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der seit September 1999 rechtskréftige Vorzeitige B-Plan Nr. 27 bedarf der Neufassung, weil
die darin getroffenen Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der StraBenverkehrsflachen
und der Flachen der Betonrecyclingfirma, nicht der geplanten Nutzung entsprechen.

Mit der Neufassung des B-Plans sollen der Bestand der Betonrecyclingfirma und der ande-
ren angesiedelten Betriebe gesichert sowie Flachen fir weitere Gewerbeansiedlungen vor-
gehalten werden. Aufgrund des Betriebs der Brecheranlage der Betonrecycllngf irma ist die
Festsetzung dieser Betriebsflache als Industriegebiet erforderiich. S

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich in den eingeschrénkten
Gewerbegebieten (GEe) an den Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans. Far das Indust-
riegebiet (Gl) und die Gewerbegebiete (GE) ist dartiber hinausgehend eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 vorgesehen, wobei eine Uberschreitung fir Nebenanlagen nur im Aus-
nahmefall zugelassen wird, wenn diese durch Dachbegriinungen oder die flichengleiche
Herstellung von Stellflachen mit wasserdurchldssigen Beldgen ausgeglichen wird.

Die Strale ,Industriegelénde” soll mit der Planstralle weiter nach Nordwesten bis zur Er-
schliefungsstralle der Betonrecyclingfirma durchgebaut werden. Die bestehende Strafle
zwischen Parumer Weg und der Strafle ,Industriegelénde” soll kiinftig dem Anliegerverkehr
vorbehalten bleiben. Begleitend zur Strale ,Industriegeldande” und zur Planstrafle ist einsei-
tig die Anpflanzung von Strallenbaumen sowie der Bau eines Rad- und Fulweges geplant.
An der Planstrafle ist abwechselnd mit Pflanzstreifen fiir Straenbdume die Ausweisung von

Stellplétzen vorgesehen.

Durch Festsetzungen von Grinflichen, Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strau-
chern, einer Fldche zur Anpflanzung einer Obstwiese sowie durch textliche Festsetzungen
zur Begrinung der Strallen und der nicht baulich nutzbaren Flachen in den Baugebieten
sollen im Plangebiet vorhandene Griinflidchen erhalten und neue entwickelt werden. Baume
entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Giistrow werden erhalten. Der Schwer-
punkt der Grinflichenentwickiung liegt am Ostrand des Plangebietes am Ubergang zum
Niederungsgebiet und zum Nebelkanal, um eine optische Abgrenzung und Nutzungstren-
nung zu den fir den Naturschutz wertvollen Flachen (FFH-Gebiet ,Nebeltal mit Zuflissen,
verbundenen Seen und angrenzenden Waldern", nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Réhricht
und Erlenbruchwaldbiotope) zu erreichen.

Das Niederungsgebiet im Osten des Plangebietes wird weiterhin als Fldche fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Eigen-
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entwicklung festgesetzt. Wald- und Wasserflichen werden entsprechend des Bestandes

erhalten.
Der Beschluss zur Neufassung des B-Plans wurde durch die Stadtvertretung am 05.12.2002

gefasst.
1.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

in der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans, von denen we-
sentliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen, mit Angabe der Standorte, der Art
und des Umfangs der geplanten Vorhaben sowie des Bedarfs an Grund und Boden aufge-

fohrt. Siehe dazu Plan Nr. 1 und Planzeichnung B-Plan.

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans

- grofifiichig gewerbliche Nutzung m
= Grofiformbauten, anderen Geb&uden, |  (versiegelbar
-GRZ 0,8, OK Geb&ude 10 m y g
[t | T L &
- Erhalt von B&umen und Geholzfla- g?_g?]sf}gﬁgnﬁe;ﬂéchen, agerplatzen, 25.805 m)
chen 1 Baum nach Gehdizschutzsatzung
- Erhalt und Neuanlage von Griinflé- | der Stadt Glstrow
Ichen. e'n.?cq"?ﬁ:fh (:JEI' Er}tsmge- - Umfang verhandener Versiegehing
Lljm% von Teilfiachen in geringem 25.831 m?, Gbersteigt im geringem
miang . Umfang die versiegelbare Fliche
- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
GE2 Gewerbegehiet, - gewerbliche Nutzung mit befestigten 5.337 m?
-GRZ 0,8, OK Gebaude 12 m Freifidchen, Lagerplatzen, Grin-und |  (versiegelbar
- .. | Ruderalfiachen, 4,270 m?)
- Erhalt und Neuantage von Grinflé- .
chen - Umfang vorhandener Versiegelung
- - . ca. 340 m? o
- Anpflanzung von Biumen
GE3 Gewerbegebiet, - tellweise gewerbliche Nutzung mit 11.407 m?
-GRZ 0,8, OK Gebaude 12 m Gebéuc!gn, befe§tigten Frelﬂéchgn. {versiegelbar
. . | Lagerplédtzen; gréere Ruderalfliche, 9.125 m3)
B Er';ha]t und Neuanlage von Griinfla- 1 Baum nach Gehdlzschutzsatzung
chen der Stadt Guistrow
- ehemalige Depoenie fir Bauschutt
- Umfang vorhandener Versiegelung
ca, 2.516 m?
GEel eingeschranktes Gewerbegebiet, - grofsfidichig gewerbliche Nutzuril19 mit 15.211 m2
: Gebéuden, befestigten Freiflichen, (versiegelbar
-G g
£ ':ZID’E' dor:( Ge':;aUde 10 g infla Lagerplatzen, Grinflachen, 9.126 m?)
B ': alt und Neuanlage von Grinflé- | 415'gaume nach Gehslzschutzsat-
chen . zung der Stadt Glstrow
- Anpfianzung von B?umen - Umfang vorhandener Versiegelung
- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ca. 8.215 m?, zulassige Grundfidche
ist weitgehend ausgeschipft
GEe2 eingeschréinktes Gewerbegeblet, | - gewerbliche Nutzung mit Gebauden, 14.566 m?
- GRZ 0,8, OK Gebéude 10 m befestlgten Freifidchen; grﬁﬂf:re (versiege!bar
Erhalt und N [ Grinfiz Schutt-, Lager und Ruderalfldchen, 8.740 m?)
B ; alt und Neuanlage von Grinfla- | 44 gayme nach Geholzschutzsat-
- chen T ' | zung der Stadt Giistrow
- Anpflanzung von B&umen - Umfang vorhandener Versiegelung
ca. 2470 m?
Gl industrlegebiet, - Nutzung durch Betonrecyclingbetrieb 16,658 m?
-GRZ 0,8, OK Gebaude 12 m mit Gebauden, hefestigten Freifla- (versiegelbar
chen und Lagerplétzen 13.326 m?)
- Umfang vorhandener Versiegelung
ca, 12.270 m?

20




Barlachstadt Gostrow

Bebauungsplan Nr. 27/ Parumer Weg

Begriindung

RJ“‘*}L ‘!‘W%;j‘ﬁﬂgﬂ%\
1 Ui ot £
2 cenbaulichen Nt

stand

Endorte) %ﬁ’*‘ﬁév

Radweg, mit Begleitgriin, einschllef-
lich Alleebaumbestand

e
Bioiope ;.%Nguﬁh,u? ise ] Hnndnd,

e gﬁé;‘ I SErl i B i
{ %i‘%ﬂ;&[} 7 e T B ot ’.T'*n

- befestigte Verkehrsfiachen, Fuk- und

Verkehrs-
fldche mit
besonderer
Zweck-
bestimmung

- Verbindung zwischen Parumer
Weg und Stralte ,Industriegelnds"
entsprechend Bestand

- Geplante Anliegernutzung

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

- befestigte Verkehrsfidche

974 m?

Verkehrs-
fliche

- Radweg und Verbindungsstraie
Zwischen Parumer Weg und Plan-
stralte, entsprechend Bestand

- befestigte Verkehrsflachen mit Be-
gleitgriin, einschlieflich Alleebaum-
pflanzung

2,337 m?

Verkehrs-
fliche

- Stralle ,Industriegelinde®

- Zusétzlich zur vorhandenen Fahr-
bahn geplanter Ausbau elnes be-
festigten FuB- und Radweges mit
3,0 m Breite {ca. 600 m? entspr.
Regelguerschnitt der Planzeich-
nung

- Anpflanzung von StraRenbsumen

- befestigte Strafie (Fahrbahnbreite 6,5
m} mit Seitenstreifen aus Rasen- und
Ruderaifiichen

2.780 m?

Verkehrs-
fldche

- Planstrafe

- geplanter Bau einer befestigten
Strae mit 6,5 m Breite (ca. 2.550
m?) und eines befestigten Ful- und
Radweges mit 3,0 m Breite (ca.
1.175 m?) entspr. Regelquerschnitt
der Planzeichnung

- Herstellung von 30 befestigten
Stellplatzen (ca. 375 m3) im Stra-
Renseitenraum

- Anpflanzung von Straenbdumen

~ Gewerbe- und Industrieflachen,
Brach- und Ruderalfiichen, Lager-
pidtze

- Umfang varhandener Versiegelung
ca. 1,100 m?

5100 m?

Griinflachen
01-04,
P1-Ps

- Geplante private und &ffentliche
Grilnflichen aullerhalb der Bauge-
biete

- Geplant st die Anpflanzung ven
Hecken in den privaten Grimnfla-
chen, die Anpflanzung von Stra-
enbiumen in der 6ffentlichen
Gritnfidche O1 sowie die Eigen-
entwicklung der 6ffentlichen Griin-
fidchen 02-04, einschliellich der
Enlsiegelung befestigter Flachen

- Brachflachen, Ruderalfluren, befestig-
te Flachen

11.133 m?

Landwirt-
schaft

- Flachen fiir Landwirtschaft enispr.
Bestand

- Ackergrasflache (Intensivgrtintand,
Saum}

22.881 m?

Wald

- Fléchen fur Wald entspr. Bestand

- Erlen- und Kiefernwald

9.223 m?

Gewésser

- Wasserflachen entsprechend Be-
- stand, einschlieRlich Regenriick-
haltebecken

- Graben, Regenrtickhaltebecken

1.418 m?

Natur- und
Landschafis-
schutz

- Flache zum Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschait Nr. 1

- Wald- und Réhrichtfiachen; die dem
Schutz nach § 20 LNatG M-V unter-
liegen

25,950 m?,
(2uztig), 6.660 m?
Fliche fur Wald)

Natur- und
Landschafts-
schutz

- Flache firr Landwirtschaft und
Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Nr, 2

- Ackergrasfliche

3.093 m?

Gesamt

183.545 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes der einschlidgigen Fachgesetze und Fachpli-
ne mit Bedeutung fiir den Bauleitplan und Beriicksichtigung der Ziele
und Umweltbelange bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspfiege, zu berticksichtigen und in die Abwéagung der &f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Der Verwirklichung die-
ser Belange dienen insbesondere die Umweltschutzziele, die in den einschlagigen Fachge-
setzen und deren Ausfihrungsbestimmungen aufgefiihrt sind.

1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Fur den vorliegenden B-Plan sind insbesondere nachfolgende Ziele des Umweltschutzes
beachtlich:

» Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfihigkeit

und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieflich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich sind
nachhaltig zu sichern (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz, BNatSchG). Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Land-
schaft ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompen-
sieren (Verursacherpflichten bei Eingriffen, § 19 BNatSchG).
Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt tiber die Anwendung der Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Im Plan werden Flachen zum Erhalt von
Gehélzen, Waldern, Roéhrichten und Wasserflichen sowie zur Neuanlage von Griinflé-
chen und zum Anpflanzen von Hecken und Biumen festgesetzt.

» Die biologische Vielfalt, betreffend die Vielfalf an Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt sind zu erhalten und zu entwickeln {aus:
Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, §2 (1) Nr. 8 BNatSchG).
Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt anhand der Betroffenheit von Aspek-
ten der biologischen Vielfalt entsprechend der vom LUNG M-V Gbermittelten ,Biodiversi-
tats-Checkliste zum Scoping” sowie durch Festsetzung von Flachen hoher Biodiversitat
zum Erhalt und durch Neuanlage von Griin- und Gehélzflachen.

e FUr die Schaffung eines zusammenhangenden, européischen dkologischen Netzes mit

der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstellung und Wahrung eines giinstigen
Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse sind besondere Schutzgebiete auszuweisen. Das Netz ,NATURA 2000"
besteht aus FFH-Gebieten und Européischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG
92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).
Die Berticksichtigung bei der Planaufsteilung erfolgt durch Vorpriifung des Planentwurfs,
ob die Mdglichkeit besteht, dass sich der B-Plan erheblich negativ auf die Schutzziele
und Schutzzwecke eines NATURA-2000-Gebietes, hier FFH-Gebiet ,Nebeltal mit Zufliis-
sen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern*, auswirken kann. Die Vorprifung
ist als besondere Unterlage dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt.

*» MaBnahmen, die 2zu einer Zerstdrung, Beschidigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope filhren k&nnen, sind verboten
(Gesetzlicher Biotopschutz, § 20 Landesnaturschutzgesetz LNatG M-V).

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Kennzeichnung der Biotope
und Festsetzung als Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der MaRgabe der Eigenentwicklung

ohne Nutzung.
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» Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in Ihrer natrlichen und historisch
gewachsenen Vieifalt, einschlieBlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume,
sind nach den Vorschriften des Artenschutzes zu schiitzen und zu pflegen (§§ 39 ff.
Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-
Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)).
Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung, ob von den
Auswirkungen des B-Plans besconders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten
entsprechend § 10 (2) Nr. 10 und 11 Bundesnaturschutzgesetz sowie die fir diese Arten
geltenden Verbotstatbestdnde voraussichtlich betroffen sind. Dabei werden die
Vorschriften der FFH- und der EU-Vogelschutzrichtlinie bis zu einer anerkannt
richilinienkonformen Fassung des nationalen Rechts unmittelbar angewendet. Vorliegend
werden aufgrund der Priffungsergebnisse dem Plan Hinweise zur Vermeidung der
Zerstdrung von Nist-, Brut- Wohn- und Zufluchtstétten der besonders geschiitzten Arten
sowie Hinweise bei deren unvermuteten Auffinden wahrend der Bauarbeiten beigefiigt.

 Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur
Nachverdichtung sowie andere MaRnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen (Bo-
denschutzklausel, aus § 1a (2) Baugesetzbuch).
Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung, ob mit der vorliegen-
den Planung der Bodenschutzklausel des BauGB entsprochen wurde. Sie erfolgt insbe-
sondere durch die Inanspruchnahme von bereits vorgenutzten gewerblichen Flachen und

Brachfldchen fiir die Planung der Baugebiete.

» Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert und wiederhergestellt werden.
Schédliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewésserverunreinigungen saniert und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen in den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden (Zweck und Grund-
sdtze des Bodenschutzes, § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG).

Die Ber{icksichtigung bei der Planaufstellung erfoigt durch die inanspruchnahme von be-
reits vorgenutzten gewerblichen Fidchen und Brachflachen fir die Planung der Baugebie-
te sowie durch die vorgenommene Gefahrdungsabschatzung von Kontaminationsver-
dachtsflachen im Plangebiet und deren Kennzeichnung in der Planzeichnung. Der B-Plan
enthalt Hinweise zur Vorsorgepflicht und zu den Rechtspfiichten der Gefahrenabwehr

nach dem BBodSchG.

« Dije Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei éffentlichen Pla-
nungen und Mafinahmen zu beriicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz,
die Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf
ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-
Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Informationen
des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege zu Bodendenkmalen im Plangebiet so-
wie durch Hinweise auf der Planzeichnung zur Lage des Bodendenkmals und zum Vor-
behalt der Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale bei geplanten Baumafinah-
men. Weiterhin werden allgemein Hinweise zu den Vorschriften beim zufalligen Auffinden

von Bodendenkmalen gegeben.

» Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie die Kul-
tur- und sonstigen Sachgiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, er-
hebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeifilhrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen) zu schiitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vor-
zubeugen (aus §§ 1 u. 3 Bundesimmissionsschutzgesetz, BimSchG).

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch tberschldgige Priifung, ob
durch das Piangebiet schadliche Auswirkungen durch Emissionen zu erwarten sind. Sie

23



Barlachstadt Glistrow Bebauungsplan Nr. —27/| Parumer Weg Begriindung

erfolgt insbesondere durch Festsetzung eingeschranktier Gewerbegebiete im siidlichen
und westlichen Teil des Plangebietes, in Benachbarung zur K11 und zum Wohngebiet
.Barstdmmweg”, verbunden mit textlichen Festsetzungen der zuldssigen Gerduschemis-
sionen, sowie durch den Bau der Planstrafe als Haupterschlieung innerhalb der ge-
werblich und industriell genutzten Flachen.

» Die Gewisser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften,

dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeid-
bare Beeintrachtigungen ihrer ckologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhan-
gigen Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unter-
bleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des
Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeinirachtigungen des
Versickerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stof-
fen eine Verunreinigung der Gewésser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der
Gewdssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fir die
Natur und das Landschafisbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der Wasser-
wirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG M-V).
Die Berucksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt vor allem durch Inanspruchnahme
eines Gebietes mit bereits hohem Bestand an versiegelten oder gewerblich vorgenutzten
Fldchen. Auf die Lage der Gewerbeflachen in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Iil des
Oberflachengewédssers Warnow und die geltenden Vorschriften wird hingewiesen. Die
Herstellung oder Anderung von Oberflachengewédssern sowie Eingriffe in das Grundwas-
ser sind nicht Gegenstand der Planung.

» Niederschlagswasser soll moglichst auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, ver-

wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-

. stehen., Méglichst soll das. Niederschlagswasser versickert werden, (§ 39 LWaG M-V).

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Hinweise fur die Versickerung

und Ableitung des verschmutzien bzw. unverschmutzten Niederschlagswassers unter

Beachtung der Hinweise der Wasserbehorden aus der frilhzeitigen Beteiligung. Das vor-
handene Regenriickhaitebecken wird ausgewiesen.

» Abfille sollen vermieden werden, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schédlichkeit. Vorhandene Abfille sollen stofflich oder energetisch verwertet werden
(aus Grundsatze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz). Die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Kreis-
laufwirtschafts- und Abfaligesetz, K'WW-/AbfG).

Die Anforderungen des Abfallrechtes falien in die Zustandigkeit der Betriebe und Nutzer

der Grundstiicke.

1.2.2 Ziele des Umweltschuizes in den Fachplédnen

Das Regionale Raumardnungsprogramm (RROP) Mittleres Mecklenburg / Rostock (1994,
Teilfortschreibung 1999) weist die Stadt Giistrow als Mittelzentrum aus. Zu den Aufgaben
der Stadt gehort die bedarfsorientierte Ausweisung von Industrie- und Gewerbestandorten
fur die Ansiediung von produzierendem Gewerbe sowie von Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetrieben. Dem entspricht der vorliegende B-Plan. - .

Aufgrund der gewerblichen Vornutzung des Plangebietes entsprechend des rechtskraftigen
B-Plans Nr. 27 stehen die groRrdumigen Ausweisungen des Fremdenverkehrsentwickiungs-
raumes und von landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzfliche nordwestlich von Gulstrow im
RROP der Planungsabsicht nicht entgegen. Das Vorrangebiet fir die Trinkwassersicherung

wird berlicksichtigt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Glstrow enthélt fiir den Geltungsbe-
reich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-Plans folgende Darstellungen:

24



Barlachstadt Glistrow Bebauungsplan Nr. 27/ Parumer Weg Begriindung

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Gustrow sind die Baugebiete im Geltungsbereich Uber-
wiegend als gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Am Nebelkanal verlduft ein Griinstreifen.
Die rlckwartigen Feuchtbersiche sind als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Ackerflachen sind

Flachen fir Landwirtschaft ausgewiesen.
Der B-Plan wird entsprechend aus dem F-Plan entwickeit. Fiir den Bereich des Industriege-

bietes (Festsetzung entsprechend Bestand) ist eine Anpassung des F-Plans erforderlich.

Der Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg / Rostock
(1996) stellt fur den Geltungsbereich keine Bereiche mit herausgehobener Bedeutung und
keine Erfordernisse und MaRnahmen dar.

Der Landschaftsplan der Stadt Giistrow (2005) weist fir den Geltungsbereich keine MaR-
nahmenfiachen aus.

2.  Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswir-
kungen

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche Grup-
pen untergliedern:

» Wirkfaktor aufgrund der bloRen Existenz des Vorhabens
*  Wirkfaktor durch den Bau des Vorhabens

»  Wiirkfaktor durch das Betreiben des Vorhabens

Wirkfaktoren sind hierbei Einflussgréien, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere
Entwicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Verédnderungen, die Schutzgiiter
durch Wirkfaktoren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen sind alte denkbaren
funktionalen und strukturelien Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgii-
fern (zwischen und innerhalb von Schutzgutfunitionen und Schutzgutkriterien;) sowie zwi-
schen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwar-
tenden Belroffenheit durch Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung
sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN 1997).

21  Wirkungsprofil des B-Plans

Bei Ausschépfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen
Auswirkungen des Baugebietes ausgegangen werden:

* Zusitzliche Uberbauung mit Gebsguden und Straflen, Versiegelung und sonstige durch-
lassige Befestigung von Flachen, Entsiegelung in geringem Umfang (Wirkung aufgrund
der Existenz des Vorhabens); dadurch

* Beseitigung von Biotopen, vor allem von Ruderalfluren und Brachebiotopen,
* Beseitigung von Vegstationsstandorten und Tierlebensrdumen,

» wesentliche Stérung der natiirlichen Bodenfunktionen, wobej der uberwiegende Flichen-
anteil im Plangebiet auf bereits baulich vorbelastete oder durch Vornutzungen als Ver-

kehrs- oder Lagerflache gepragte Flichen entfallt,
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» Herabsetzung der Oberflichenversickerung von Niederschlagswasser auf den versiegel-
ten Flachen, Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem Anfall von Nie-
derschlagswasser, dadurch Belastung der Vorfluter durch hohe Abflussmengen — Minde-
rung dieser Auswirkungen durch Sammiung und Rickhaltung von Niederschlagswasser,

e Verdnderung des Orts- und Landschaitsbildes durch Errichtung von Grofformbauten der
Gewerbebetriebe bei gleichartiger Vorbelastung.

» Bau und Nutzung der Gewerbetriebe, Straiten und Griinflachen; dadurch

* Beeintrachtigung von Wohn- und Erholungsnutzungen von Menschen im Gebiet und auf
umliegenden Flichen sowie von Okosystemen durch Emissionen von Gerduschen,

Stauben und Luftschadstoffen,

» wesentliche Stérung der natiirlichen Bodenfunktionen bereits in der Bauphase durch Ab-
trag des Oberbedens und Bodenverdichtung, bei wesentlicher Vorbelastung der Béden,

e Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Fldchen durch Anwesenheit von
Menschen, bauliche Anfagen und Larmemissionen — aufgrund gleichartiger Vorbelastun-
gen keine oder nur geringflgige derartige Auswirkungen,

e Erhéhung des Aufkommens gewerblicher Abwasser.
2.2  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens, Datengrundlagen

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffs-
vorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Dabei ergeben sich bei den einzelnen Belangen
regelmafiig unterschiedliche Starken und Reichweiten der Auswirkungen, so dass eine
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Abbildung 1: Untersuchungsraum der Umweltpriifung
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Der Untersuchungsraum (UR) fiir ein bestimmtes Schutzgut muss mindestens das vom B-
Plan voraussichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Bei der Umweltprii-
fung fiar den B-Plan wurden dabei folgende Aspekte beriicksichtigt:

s Aufgrund der wesentlichen Vorpragung der Auswirkungen durch den Bestand und der
voraussichtlich geringen zusétzlichen Wirkungen aufterhalb der unmittelbar physisch be-
troffenen Flachen ist insgesamt von einer nur geringen bis mittleren Reichweite der Wir-
kungen auszugehen.

» Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite kénnen die Schutzgiiter Mensch sowie
Tiere, Pflanzen und Lebensrdume aufgrund von Emissionen und das Landschaftshild
aufgrund der zuldssigen Bauhéhe von bis zu 10-12 m betreffen. Entsprechend wird ein
Wirkraum von 300 m Radius um den Geltungsbereich betrachtet (Abb. 1), Schutzgebiete
und Schutzobjekte des Naturschutzes, die sich in diesem Raum befinden, werden in die
Betrachtung einbezogen, wobei die Wirkungen hier ebenfails das o.g. Schutzgut Tiere,
Pflanzen und Lebensrdume betreffen kénnen.

» Bei den Gibrigen Schutzgitern (vgl. Tabelle in Kap 2.3) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Eingriffsgebiet und den dort betroffenen
Schutzgitern. Aufgrund der Enifernung des Geltungsbereichs zu einem NATURA-2000-
Gebiet von weniger ais 300 m wurde eine Vorpriifung zur Vertraglichkeit als gesonderte Un-

terlage erstelit.
Die Umweltpriifung wurde insbesondere auf der Grundiage folgender Daten und Erfassun-

gen durchgefihrt:
» B-Plan Nr. 27, Begriindung, Planzeichnung, Bestandsplan (1999),
» Aktuelle Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet (September 2006},

» Potenzialabschatzung zur Brutvogelfauna der geplanten Bauflachen mit einmaliger Ge-
l&ndebegehung

* lLandschaftsplan der Stadt Gustrow (2005),
» Untersuchung zu Altlasten im Plangebiet (IHU 1996, 1997),
» Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet DE 2239-301 (2005).

2.3 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan voraussichtlich erheblich

beeinflussten Gebiet
Bei der Umweltpriifung ist als Ausgangszustand der Betrachtung der Bestand vor Beginn der
Umsetzung der Planung zugrunde zu legen. Der Bestand der Biotoptypen ist im Plan Nr. 1
dargestellt.

Die in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 {6) Nr. 7 BauGB werden in Tabelle 2 hinsichtlich ihres Zustandes
in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet (Wirkraum) beschrieben.

Tabelle 2: Beschreibung der vom Planvorhaben betroffenen Umweltbelange
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Erhaltungsziele / Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) u. Européischen
Vogelschutzgebiete

- Der Abstand zum FFH-Gebiet ,Ne-
beltal mit Zufldssen, verbundenen
Seen und angrenzenden Wildern"
betragt weniger als 300 m ™,

- Zur Beurtellung der Vertraglichkeit
wurde beziiglich des FFH-Gebietes
eine Vorprifung durchgefihrt {ge-
sonderte Unterlage).

- BNatSchG, LNatG M-V,
FFH-Eriass MV,

- DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zufllis-
sen, verbundenen Seen und an-
grenzenden Wildem*

*Bei elnem Abstand zum NATURA-
2000-Gebiet von weniger als 300 m
kann nach dem FFH-Erass M-V
nicht mehr im Regelfall davon aus-
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gegangen werden, dass ein B—Plan
keine wesentlichen Auswirkungen
auf das Schutzgebiet hat.

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphérenreser-
vate)

- Nicht betroffen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzes nach Landes-
naturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale, Ge-
schiitzte Landschafishestandieile,
Geschiitzte Biclope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

- Im UR befinden sich geschiitzte - § 20 LNatG M-V

Biotope.

Im Geltungsbereich befinden sich
angrenzend an den Nebelkanal ein
ca. 2,5 ha grofles Schilf- Landrth-
richt sowie in dessen Randbereich
ein ca. 0,7 ha grofter Erlenbruch-
wald. Die gsschiitzten Biotope lie-
gen aullerhalb der Bauflachen und
werden von der Planung nicht be-
rithrt,

Weitere geschiitzte Biolope der
Ufergehiilze, Réhrichte und
Schwimmblattdecken befinden sich
im Bereich des Nebelkanals aufier-
halb des Geltungsbereichs.

- Am Parumer Weg und entlang des
Radwegs zwischen Parumer Weg
und Nebelkanal sind geschiitzte
Alleebaumbesténde, zum Teil
Jungbestidnde, vorhanden. Diese
befinden sich aulterhalb der Bau-
fiachen,

-§ 27 LNatG M-V

gesetzlich geschitzte Biume;
*| nach’ Baumschutzverordnung /-
satzung geschiiizte Biume u.,

- Im Geltungsbereich befinden sich
geschiitzte B&ume nach-der-Ge-
hélzschutzsatzung der Stadt Glist-
row. Diese sind im Plan Nr. 1 sowie

- Gehtilzschutzsatzung der Stadt

- Glstrow vom 02.07:2001 -

- Das Schutzregime der Gehblz-
schutzsatzung der Stadt Giistrow

Groftstriducher
in der Planzeichnung dargestellt. geht (iber die Anforderungen des
Als Baumarten herrschen Birken, gesetzlichen Baumschutzes nach §
Linden und Weiden vor. 26a LNatG M-V hinaus, so dass auf
eine gesonderte Ausweisung der
gesetzlich geschitzten Bdume ver-
zichtet wurde.
Gewdsserschutzstreifen - Der Geltungsbereich befindet sich |- § 19 LNatG M-V

im 100-m-Gewdésserschutzstreifen
des Nebel-Kanals (Gewésser 1.
Ordnung).

- Aufgrund der Lage des Geltungsbe-
reichs innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage gilt das
Bauverbot im 100-m-Gewéasser-
schutzstreifen nach § 12 (1) LNatG
nicht.

Tiere und Pflanzen, einschliefilich

inrer Lebensrdume

- Teilaspekt Biotoptypen und
Pflanzen

Biotope der Siedlungen, landwirtschafilichen Freiflichen, Feuchtgebiete und

Ufer kénnen durch das Vorhaben beeinflusst werden,

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Biotope entsprechend der Be-

standsaufnahme (siehe Plan Nr, 1):

- Feuchtbrache in der Niederung am Nebelkanal mit grofflachigem Schilf-
Landré&hricht sowie in kleineren Flachenanteilen mit Seggenrieden, Rohr-
kolbenrdhricht, feuchten Hochstaudenfluren und Weidengeblischen; im
Randbereich der Niederung feuchter Erlenbruchwald mit vorgelagerter
Strauchschicht aus Weidengeblischen,

- Randgraben entlang der Niederung, mit extensiver Unterhallung, ange-
bunden an das Regenriickhaltebecken,

- Kiefernwaldbestand mit Strauchschicht aus Holunder im Randbereich
auflerhalb der Niederung,
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- lrn Nordtieil des Plangehietes intensiv genutzte landwurtschaﬂ!lche Nutzﬂa-
che mit Ackergras, Uberspannt von einer 220-kV-Leitung, im Randbereich
ein Grassaum,

- Befestigte Siraflen und Wege (Parumer Weg, StralRe  Industriegelénde®,
Zufahristrafie zum Betonrecyclingwerk im Norden des Gewerbegebietes,
daneben befestigter Fulk- und Radweg als Verbindung zum uferbegleiten-
den Radweg am Nebelkanal), im Begleitgriin Ruderalfiuren und Grasséu-
me,

- Genutzie Baufidchen der Gewerbegebiete und des Betonrecyclingbetrie-
bes mit Groformbauten und anderen Geb&uden, groBfiichig versiegelten
Freifldchen sowie Lagerplédtzen; Durchgriinung durch Einzelbdume und
kleinere Baumreihen aus Linde und Ahorn, durch Hecken mit heimischen
und nicht heimischen Arten sowie durch Rasenfichen.

- im Stdtell des Plangebietes Uberwiegend brach liegende Gewerbeflachen
mit Lager- und Schuttplatzen und vegetationslosen Flachen sowie rudera-
len Staudenfluren, Kriechrasen und kleineren Laubgebiischen.

- Bdume, siehe unter ,B&ume u. Groftstraucher*.

Angrenzend aulterhalb des Geltungsbereichs sind folgende Biotope vor-

handen:

- néirdlich angrenzend intensiv genutztes Griin- und Ackerland,

- Gstlich angrenzend der Nebelkanal mit rasenbewachsenem Deich und
Baumreihen aus Hybridpappeln, daran anschlieRend Griinland und die DB-
Strecke Gistrow -Rostock,

- s{idéstlich angrenzend gewerbliche Baufidchen,

- slidwesllich angrenzend an den Parumer Weg Einfamilienh&user und das
Wohngebiet ,Barstdmmweg®.

- Westlich, jenseits des Parumer Wegs, schlieBen sich von Graben durch-
zogene Griinlandflachen der Parumer Wiesen an.

- Nach Darstellung des Landschaftsplans der Stadt Giistrow gehdéren die
nérdlich und westlich an das bestehende Gewerbegebiet angrenzenden
Flachen zu den Biotopkomplexen ,Parumer Wiesen" und ,Biitzow-
Gustrow-Kanal und angrenzende Griinlandflachen®.

Tiere und Pflanzen, einschiiellich | Faunistische Funktionen des Untersuchungsraums:;

threr Lebensréume - Der Geltungsbereich bietet Tieren der gewerblichen Siedlungsfiachen, der

- Teilaspekt Tiere Siedlungsbrachfiachen sowie der gehdlz- und réhrichtbestandenen Niede-
rungsfldchen Lebens- und Nahrungsraume,

- Die Brutvogelfauna ist nach der Potenzialabschatzung vor aflem durch die
Gilde der frelbriitenden Kleinvégel vertreten. Typische Arten der Brachfla-
chen Im Plangebiet sind Domgrasmiicke, Goldammer und Sumpfrohrsén-
ger. Weitere Arten der Bau- und Brachfiichen sind Tlrkentaube, Raben-
krdhe, Feldsperling, Elster, Amsel, Stieglitz, Zilp-Zalp, Hausrotschwanz,
Heckenbraunelle, Gelbspéiter, Buchfink und Bachstelze. Die genannten
Arten sind landesweit haufig.

- Aufgrund von Einzelbecbachtungen der Rohrweihe ist ein Brutvarkommen
im Réhrichibiotop am Nebelkanal nicht auszuschlieBen. Dieser Bereich
wird jedoch nicht Uberplant bzw. zusatziich beeintrachtigt.

- Als Nahrungsgéste nutzen sparadisch Greifvdgel wie M&usebussard,
Turmfzlke, Sperber und Rotmilan das Geblet.

- Aufgrund der Nutzung des Gewerbegebietes und der Stdrungen durch die
direkt angrenzenden Strafen kommen anspruchsvolle und empfindliche
Arten und Artengruppen nicht bzw. nur in den Randbereichen an der Nie-
derung vor. Dabel wéren die Artengruppen Fledermduse und Amphibien zu
nennen, Fir letztere Artengruppe sind Laichbiotope Im Bereich der geplan-
ten Bauflachen nicht vorhanden.

- Im Geltungsbereich sind keine Vorkommen gefahrdeter Arten und bedeut-
samer Rastvogelvarkommen bekannt.

- Die aullerhalb des Stadtgebietes westlich des Plangebietes liegenden
Granlandfiachen der Parumer Wiesen sind stark frequentierte Rastvogel-
nahrungsflachen von hoher bis sehr hoher Bedeutung im Umfeld des
Rastplatzzentrums Parumer See (Landschaftsprogramm M-V). Wechsel-
beziehungen zum Plangebiet bestehen nicht.

- Der Nebelkanal ist Aktionsraum des Fischotters. Aufgrund der Stérungs-
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empﬁndhchkmt der Art smd orkommen und Wechselwnkungen des Otters
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, einschliellich
jhrer Lebensrdume

- Bewertung

Bewertung Arten- und L.ebensraumpotenzial:

Uberwiegend geringe Naturnihe der Biotopstrukturen im Geltungsbe-
reich. Davon ausgenommen Ist der naturnahe Bereich der Niederung
mit dem Réhricht und Erlenbruchwaid sowie der Kiefernwald, der Va-
geln, Amphibien, Fledermausen und Insekten vielfiltige Lebensriume
bieten kann.

Die vom Eingriff direkt betroffenen Fldchenbiotope (Brachfidichen,
Lagerflachen, Bauflichen) haben eine geringe bis mittlere Bedeutung
fiir den Arten- und Biotopschutz. Die Brutvogelfauna dieser Bereiche
ist durch landesweilt hiufige Arten gekennzeichnet.

AuBerhalb des Geltungshbereichs befindliche Bereiche des 300-m-
Untersuchungsraums mit einer hohen Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz sind der Nebelkanal mit seinen teilweise naturnahen
Uferbiotopen sowie die Randbereiche der Parumer Wiesen mit den
wertvollen Rastvogelflichen.

Besonderer Schutz der wildleben-
den Tier- und Pflanzenarten:

- Arten, die besonderen Besitz-
und Handelsbeschrankungen
unteriiegen,

- darunter streng geschitzte Ar-
ten, einschliellich ihrer Biotope
{insbesondere alle heimischen
Greifvigel und Eulen)

- Europdische Vogelarten, ein-
schliefilich ihrer Nester

- darunter streng geschitzte Ar-
ten, einschliefilich ihrer Biotope

- Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie {sd@mtlich streng ge-
schiltzte Arten), einschlieflich
ihrer Biotope

- Nicht europarechtlich geschfitzte
Arten, die in Anlage 1 der Bun-
desartenschutzverordnung auf-
gefiihrt sind,

- darunter streng geschiitzte Ar-
ten, einschlieRlich ihrer Biotope

- Anhang A oder B der Verordnung
{EG} Nr. 338/97 in geltender Fas-
sung (EG-ArtenschutzVO)

- Rohrweihe, s.u.

- Aufgrund von Einzelbecbachtungen | - Anhang A der VO {(EG) Nr. 338/97

der Rohrweihe ist ein Brutvorkom-
men im Rohrichtbiotop am Nebel-
kanai nicht auszuschlieBen. Dieser
Bereich wird jedoch nicht Gberplant
bzw. zuséatzlich zur Beslandssitua-
tion beeintrachtigt. . . .

- Im Geltungsbereich befinden sich | - Arl. 1 und 5 der Richtlinie
Brut- und Lebensstatten europal- 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie)
scher Vogelarten

- Rohrweihe, s.0. - § 10 {2} Nr. 11 BNatSchG

- Art. 12 und 13, in Verbindung mit
Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

- Nicht betroffen
(Der zum Geltungsbereich benach-
barte Nebelkanal ist Lebensraum
des Fischolters (Anhang-IV-Art). Im
Rahmen der FFH-Vorpriifung wur-
de nachgewiesen, dass wesentliche
Auswirkungen der Planung nicht zu
erwarten sind.)

- Keine Anhaltspunkte fiir Vorkom-
men dieser Arten in den voraus-
sichtlich von Auswirkungen des
Plans betroffenen Bereichen

-§ 10 (2) Nr. 10, 11 BNatSchG,

- Verordnung zum Schutz wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten (Bun-
desartenschutzverordnung
BArtSchv)

Reslimee: Hinsichtlich des besonderen Artenschutzes sind Vorkommen von Brutviigel im Bereich der
geplanten Baufldchen zu beriicksichtigen. Dabei handelt es sich um h3ufige Arten mit saisonaler Brut-
platzbindung, die sich in der folgenden Saison neue Brutstétten schaffen und lokal iiber gréB8ere Be-
stande und Ausweichridume verfiigen. Das Schutzregime des Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie (Verbot
des absichtlichen Tétens und der absichtlichen Zerstérung von Nestern) und des § 42 (1) BNatSchG
(Verbot der Beschidigung oder Zerstdrung der Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten) sind bei der
Planumsetzung zu beachten (siehe dazu Kap. 2.4.2),

Boden

Durch das Planvorhaben werden Béden/ geologischen Bildungen in An-
spruch genommen. Fir das Plangebiet ist die Bestandssituation wie folgt zu

charakterisieren:
- Die Bdden im Plangebiet sind zum liberwiegenden Teil wesentlich anthro-
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pogen verdndert und in ihren natOrlichen Funktionen stark gestért. Dazu
gehdren alle Bereiche der Verkehrsflichen und der aktuell oder ehemals
genutzten Gewerbeflachen mit versiegelten, aufgeschitteten oder in ande-
rer Weise verdnderten Béden. Es ist davon auszugehen, dass Teile des
Plangebietes anthropogen aufgeschiittet und eingeebnet wurden.

- Die Niederung am Nebelkanal weist Niedermoorbdden auf. Im Randbe-
reich zum Gewerbegebiet (Béschungslage} sind mehr oder weniger hyd-
romorphe Sande vorhanden (Quelle: Landschaftsplan Stadt Gilstrow),

- Im Bereich des geplanten Baugebietes GE3 hefindet sich eine als Altlas-
tenverdachtsfiache eingestufte ehemalige Bauschuttdeponie (siehe Kap.
2.3.1). Weiterhin befindet sich auf Flurstiick 38 innerhalb des geplanten
Baugebietes GEe2 eine Gebduderuine mit Teerablagerungen (ehemaliges
Teersilo des Strallenunterhaltungsbetriebes; siehe dazu Kap. 11.5.1)

Bewertung des Bodenpotenzials unter Verwendung des Landschafts-

plans der Stadt Gilistrow: Die anthropogan stark verinderten Béden

haben eine geringe Bedeutung. Die Niedermoorb&den und hydromor-
phen Sande haben eine hohe Bedeutung.

Grund- und Oberflichenwasser

Grund- und Oberflachenwasser kann durch die Planung indirekt betroffen
sein,

- Das Plangebiet befindet sich im Randbereich des Nebeltals. Aufgrund
einer Uberdeckung des obersten Grundwasserleiters von 2-3 m mit vor-
wiegend nicht bindigen Sedimenten bzw. mit aufgeschittelen grobporigen
Materialien ist das Grundwasser im Bereich der geplanten Baufléichen ge-
gendber fl&chenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt (Quelle:
Landschaftsplan Stadt Giistrow). In Nebel-Niederung steht das Grundwas-
ser saisonal (lber Geldnde (hydromorphe Torfbdden).

- Der Abstrom des Grundwassers erfolgt in Richtung auf die Nebel, wobei im
Bereich des geplanten Baugebietes GE3 eine Grundwasserflielgeschwin-
digkeit von ca. 300 m / Jahr ermittelt wurde (IHU 1997). Weiterhin bildet die
Nebel die Vorflut fiir die oberirdische Ableitung des Regenwassers im
Plangebiet dber das Regenrlickhaltebecken,

- Der Geltungsbereich liegt in der festgesetzten Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) der Wamow, hier in den Schutzzonen 1! (nérdlicher landwirtschaft-
lich genutzter Teif} und I1). Die Wamow gehért zum Trinkwassergewin-
nungsgebiet der Stadt Rostock. Es gelten die Bestimmungen der Trink-
wasserschutzzonenordnung. Das Grund- und Oberflachenwasser ist vor
dem Eintrag von wassergefahrdenden und eutrophierenden Stoffen zu
schiitzen. Die flachenhafte Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser ist zulassig. Einschrankungen ergeben sich fiir
den Bereich der Altlastenfliche, bel der zur Vermeidung von Ausschwem-
mungen die Regenwasserableitung cberirdisch erfolgen sollte ({HU 1997).

- Durch die Altablagerung im Plangebiet, deren Deponiek&rper tellweise im
Grundwasserbereich liegt, kammt es zu Stoffeintrigen, die im Abstrom
nachweisbar sind. Trotz der deutfichen Deponiebeeinflussung geht von
dem Grundwasser aufgrund nur sehr geringer Metallgehalte und geringer
organischer Befastungen keine Gefahr aus (IHU 1997)

Bewertung, unter Verwendung des Landschaftsplans der Stadt Giist-
row: Aufgrund der Lage in der TWSZ sowie im Niederungsrandbereich
mit Grundwasserwechselwirkung zur Nebel handelt es sich um einen
Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grundwassers.

Klira und Luft

Klima / Luft kénnen im lokalen Mafistab durch VergréRerung der Siedlungs-
flache, die Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie den Betonrecyclingbe-
trieb betroffen sein. .

- Das Plangebiet gehdrt nach der klimatischen Gliederung der Kiistenregion
Mecklenburg-Vorpommerns von Billwitz et al. {zit. Landschaftsplan Stadt
Gstrow) zum Bereich des zentralmecklenburgischen Tieflandklimas. Es
(iberwiegt eine maritime Klimafarbung bei verherrschenden West- und
Siudwestwindlagen.

- Innerhalb des behauten Stadtgebietes sind deutliche stadtklimatische
Erscheinungen festzustellen (erhtthte Temperaturen, verringerte Einstrah-
lung, geringere Luftfeuchte, geringere Windgeschwindigkeit, stirkere
Schadstoffbelastung (Stadtklima). Fir das Plangebiet im Randbereich des

urbanen Raums treffen diese Einschétzungen tendenziell zu,
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- Die zum Plangebiet benachbarten Bereiche der Pammer Wiesen und des
Nebelkanals mit angrenzenden Griinfidichen weisen durch Kaltluftbildung
und Frischluftableitung lokalklimatische Ausgleichsfunktionen mit sehr ho-
her Bedeutung fiir das Stadtgebiet auf {Quelle: Landschaftsplan Stadt
Gistrow).

- Hinsichtlich der Luftqualitét zeigen die Jahresmittelwerte der Messstation
Giilzow {< 10 km entfernt) eine geringe |ufthygienische Belastung (zit.
Landschaftsplan Stadt GUstrow). Lokale, tellweise temporare Emissionen
von Stiuben und Ammoniak resultieren v.a, aus der landwirtschatftlichen
Viehhaltung sowie der Diingung und Bodenbearbeitung.

- Zur Emissionsbelastung durch Verkehr und Betriebe siehe unter ,Vermei-
dung von Emissionen"

Bewertung Klima / Luft: Das lokale Umfeld des Plangebietes weist ein

geringes bioklimatisches Belastungspotenzial und eine geringe lufthy-

gienische Belastung auf. Aufgrund der Lage am nordwestlichen Rand
der Ortslage Giistrow und der vorherrschenden West-/Slidwestwinde
hat der Geltungshereich keine nennenswerte Bedeutung fiir die klima-
tische Situation im Stadtgebiet. Die Ausgleichsfunktion der benachbar-
ten Landschaftsrdume wird nicht beeintréachtigt.

Wirkungsgeftige der Komponen- | Wirkungsgefiige kénnen sehr umfassend und vielféltig seln, so dass sich die
ten des Naiurhaushaltes Beschreibung auf die érilich wesentlichen Sachverhalte beschrénken muss.
Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 300-m-Unter-
suchungsraum sind:

- Nutzung von landwirtschattlich gepragten Offenlandfldchen als Nahrungs-
gebiet durch Vogeiarten, die im Siedlungsbereich oder in Geholzen briiten,
hier vor allem Kleinvégel sowie die weniger stdrungsempfindlichen Greif-
vogelarten wie Mausebussard, Turmfalke, Rotmilan und Rohrweihe.

- Nutzung der Brachflichen im Plangebiet als Nahrungsgebiet durch Brutvs-
gel des Siedlungsbereichs.

- Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bedens {im Zusammen-

" wirken mit dei” Struktur und Verdunstungsieistung der Vegetation) und dem
Vermdgen des Landschaftshaushalles Niederschiagswasser zurickzuhal-
ten und die FlieRgewdsser von Hochwasserersignissen zu entlasten.

- Wechselwirkungen des Grundwassers zwischen Plangebiet und Nebeltal,
Aufgrund der zum Nebelkanal gerichteten Abflussrichtung kénnen im Bo-
den geldste Stoffe Ober das Grundwasser in das Gewdassersystem gelan-
gen. Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone der Warnow hat der
Schutz der Gewdasser vor schadiichen Verunreinigungen besondere Be-

deutung.
Landschaft (landschaftliche Frei- | Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind landschattliche Freirdume ent-
rdume, Landschaftshild) sprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

Der B-Plan kann durch Bebauung Verdanderungen des Landschatftsbildes
hervorrufen, die folgenden Bereich betreffen:

- Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich des Stadtbildraums ,Schweriner
Vorstadt” zum Landschaftshildraum ,Ackerlandschaft zwischen Sumpfsee
und Parumer See". Letzterer Bereich besitzt aus der Sicht der kommuna-
len Landschafisplanung eine mittlere Bedeutung. {Landschaftsplan Stadt
Gstrow)

- Das Stadt- und Stadtrandbild im Bereich des Plangebietes ist durch Grof3-
formbauten der Gewerbefldchen und hohe Silobehéiter des Betonrecyc-
lingbetriebes bereits vorbelastet. Vor dem Ortsrand verlaufen Trassen von
Hochspannungsleitungen. Nach Einschatzung des Landschaftsplans der
Stadt Gilstrow liegt ein ,negativer Ortsrand” vor.

- Entlang des Parumer Wegs sowie am Nebelkanal ist mit den vorhandenen
Baurmreihen raumbildendes Grlin vorhanden.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: AuBerhalb des

Stadtgebietes ist ein Landschaftsraum mit insgesamt mittlerer

Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes vorhanden. Im bebauten Be-

reich des Plangebjetes bestehen bereits wesentliche Vorbelastungen

durch gewerbliche Nutzung, die optisch iiber den Siedlungsrand hin-
aus wirken. Das raumbildende GroRgriin am Nebelkanal wirkt sich
positiv auf die Grtliche Situation des Landschaftsbildes aus,
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Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitat unter Organismen ijeglicher Her-
kunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische
Okosysteme und die ékologischen Komplexe, zu denen sie gehdren; dies
umfasst die Vielfalt Innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskanvention}.

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden er-
folgen und hat die natlrlichen Verhélinisse sowie Einflisse des Menschen
auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zut beriicksichtigen. Dabef wird
die vom LUNG M-V tibermittelte Biodlversitéits-Checkliste beriicksichtigt.

- Far die Situation im 300-m-Untersuchungsraum sind Biotope des Sied-
lungsraums, der Gewasser sowle der Agrarlandschaft (Griinland, Acker)
mit mittlerer bis langjahriger Nutzungskontinuitét pragend. Im Gewerbege-
biet tiberwiegen Flichen mit geringer Natumahe und geringem Reifegrad,
die héufigen Umgestaltungen unterlagen. Entsprechend hoch ist der Anteil
von Fliachen chne oder mit nur kurzlebiger Vegetation, Vielfalt und Alter
(Relfegrad) der Okosysteme sprechen fiir eine geringe bis mittlere Ar-
tenvielfalt an Tieren und Pflanzen. Auf gréBeren Flidchenanteilen des UG
mit den Agrarflichen und Siedlungsbereichen ist die biologische Vielfalt
durch Folgen intensiver Nutzung gemindert. Als Bereich mit hoher Ar-
tenvielfalt ist der Niederungsbereich am Nebelkanal mit naturnahen
Rdéhrichten anzusehen.

- Uberértliche Verbundrdume und funktionale Beziehungen: der Geltungsbe-
reich liegt benachbart zu den Parumer Wiesen mit Bedeutung als Rastvo-
gelgebiet sowie am Nebelkanal, der ein Aktionsgebiet des Fischotters dar-
stellt.,

- Ortliche Verbundréume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogsifauna
durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplitzen und Asungsfldchen
bzw. Jagdréumen. Aufgrund seiner Randlage im Stadtgebiet hat der Gel-
tungsbereich fiir diese Funktionen nur geringe Bedeutung.

SSHU

Menschen, menschliche Gesund-
heit, Bevilkerung

Benachbarte Wohn- und Erholungsbereiche kiénnen durch Verkehr und
gewerbliche Nutzungen betroffen sein. Situation im Wirkraum:

- Der Nebelkanal nordwestlich der Stadt Gustrow stelit ausgehend vom
Stadtrand (Randlage der Gewerbeflachen im Plangebiet) in Richtung Biit-
zow ein wichtiges Erholungsgebiet dar. Der Bereich ist durch einen uferbe-
gleitenden Rad- und Wanderweg mit Anbindung an den Parumer Weg er-
schlossen. Als Wasserwanderweg wird der Nebelkanal nur wenlg genutzt.
Die Wiesen- und Ackeriandschaft nordwestlich von Gustrow gehort nach
Darstellung des Landschaftsplans zu einem Bereich mit besonders hoher
Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung. Die Erholungsnutzung
ist empfindlich gegentiber Verinderungen des Landschaftsbildes und E-
missionen.

- Innerhalb des 300-m-Wirkraums befinden sich sidlich benachbart zum
Plangebiet Wohnbauflichen mit Einfamilienhausern am Parumer Weg s0-
wie daran weiter sidiich angrenzend ein Wohngebiet mit Geschosswoh-
nungsbau (Wohngebiet Barstdmmweg). Diese Nutzungen sind empfindlich
gegeniiber typischen Emissionen (L&rm, Staub, Geriliche) der Gewerbege-
biete und Verkehrsfidchen. Siehe dazu unter ,Vermeidung von Emissio-
nen*

Kultur- und sonstige Sachgliter
(z.B. Boden- und Baudenkmale)

Im Geitungsbereich sind nach gegenwértigem Kenntnisstand folgende Bau-
und Bodendenkmale vorhanden:

- Im Berelch des Betonrecyclingbetriebes ist niederungsseitig fldichenhaft ein
Bodendenkmal mit einer Ausdehnung von ca. 120x150 m? vorhanden. Da-
bei handelt es sich um eine Fundstelle, deren Verénderung oder Beseiti-
gung genehmigt werden kann, wenn vorab die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt wird. Derzeit ist der Berelch tbsrbaut oder
wird als Lagerflache genutzt. Uber Art und Bedeutung der Fundstelle lie-
gen keine genaueren Angaben vor.

Vermeidung von Emissionen

Durch das Planvarhaben kénnen Auswirkungen durch Emissianen von
Verkehrsflichen und Betrieben entstehen.

- Die Emissionssituation am Parumer Weg und in den &stlich angrenzenden
Gewerbefléchen ist gepragt durch Emissionen des Queil- und Zielverkehrs
der Betriebe sowie des Durchfahriverkehrs, bei einer insgesamt geringen

bis mittleren Verkehrsstérke. Die relevanten Verkehrsemissionen bestehen
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lnsbesondere aus Lérm, Staub und St!ckumden Siehe dazu auch Kap.

- Das Betonrecyclingwerk verfiigt Uber eine Brecheranlage von der nen-
nenswerte Larm- und Staubemissionen ausgehen. Der Abstand zu umlie-
gender Wohnbebauung hetragt mehr als 200 m. Dabei handelt es sich um
eine genehmigungsbediiritige Anlage nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die der Priifung und Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen unterliegt. Diese Anlage ist bauplanungsrechtlich nur in ei-

nem Industriegebiet zuléssig.

Sachgerechter Umgang mit Ab-
wassern

Im geplanten Baugebiet fallen Ab-
wisser an. Bestandssituation:

- Die Grundsticke im Bereich Paru-
mer Weg / Betonrecyclingbetrieb
sind zur Schmutzwasserentsorgung
an die im Parumer Weg verlaufen-
de Schmutzwasserkanalisation der
Klaranlage Parum angebunden. Die
Grundstiicke im Berelch ,Industrie-
gelénde® verfiigen z.Z. nicht Gbher
einen Anschluss an die Schmutz-
wasserkanalisation,

- Die genutzien Gewerbegnuindstlicke
(OVG, Strallenmeisterei, Betonre-
cyclingbetrieb) verfitgen Gber sepa-
rate Regenwasserableitungen zum
RRB. Das auf den derzeit unge-
nutzten Grundstiicken sowie auf
den Griinfi&chen oberfléchlich an-
fallende Niederschiagswasser ver-
sickert in den Untergrund.

|- Am Parumer Weg ist eine Regen-

entwasserung mit Anbindung an die
Kanalisation varhanden.

LWaG (Pflicht zur ordnungsgemé&flen
Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len

Das Aufkommen an entsorgungs-
pfiichtigen Abfallen kann sich durch
die Planrealisierung erhihen.

- Im Bestand féllt im Geltungsbereich
entsorgungspflichtiger Abfall an.
Die Abfallentsorgung im Stadtgebiet
durch einen Entsorgungsbetrieb ist
sichergestellt,

AbfG {Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

Nutzung emeuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Das Planvorhaben dient nicht vor-
rangig der Erzeugung oder Nutzung

I emeuerbarer Energien.

Darsteliungen von Landschafts-
planen

Fiir das Stadtgebiet ist ein Land-
schaftsplan vorhanden.
Mafnahmenfldchen fir den Gel-
tungshereich wurden nicht ausge-
wiesen.

- Landschaftsplan der Stadt Giistrow
{(2005)

Luftqualitit in Gebieten, in denen
durch Rechtsverordnung festge-
setzte Immissionsgrenzwerte nicht
Gberschritten werden

Darstellungen anderer Umwelt- Keine. -
Fachpl&ne _
Erhéltung der beéhnﬁglichen Nicht zutreffend. -

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzgii-
ter Tiere/Pflanzen, Boden, Was-
ser, Kiima/Luft, Mensch, Kuftur-
und sonstige Sachgliter

Wechselwirkungen kénnen durch
Emissionen und Bebauung von Fia-
chen verursacht werden.

- Siehe unter Emissionen sowie unter
Wirkungsgefiige
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2.3.1 Altlastenverdachtsfiiche

Im Bereich des geplanten Baugebietes GE3 befindet sich eine als Altlastenverdachtsfliache
eingestufte ehemalige Bauschuttdeponie, die bis in die 1960er Jahre betrieben und in Rich-
tung des sumpfigen Nebelvorlandes bis ca. 2,5 m Hohe tber dem Niederungsniveau aufge-
schiittet worden ist. Im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung (Gefahrdungsabschét-
zung) fiir vier Flachen am Parumer Weg und am Heideweg (1996) sowie in einer Vertiefen-
den Untersuchung (1997) durch die IHU Geologie und Analytik, Gro3 Upahl {(siehe in Anla-
gen), wurde diese Fliche hinsichtlich der Altlastenfihrung und kiinftiger Nutzungsmdéglich-
keiten untersucht. Die folgenden Angaben sind den Untersuchungsberichten der IHU ent-
nommen. Der Deponieinhalt besteht aus Sand, Ziegelbruch, Steinen (Bauschutt), Kohlen-
grufl und Aschen, Glasbruch und Teerresten. Der Mulianteil ist gering. Der Ful der Deponie
befindet sich zumindest zeitwellig bis zu einem Meter hoch im Grundwasserbereich. Die or-
ganoleptische Beurteilung ergab keine erkennbaren Kontaminationen oder Aufflligkeiten.
Besorgniserregende Belastungen im Eluat der Bodenproben konnten nicht nachgewiesen
werden. Einflisse der Deponie durch Austritt von Inhaitsstoffen (Bor, Sulfat) aus den Mill-
und Bauschuttablagerungen in das Grundwasser und damit in die Vorflut wurden nachge-
wiesen. Die erhohten Borgehalte sind Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Hausmll
im Deponiekorper. Im Ergebnis der Orientierenden Untersuchung wurde zunachst eine U-
berdeckung der Kontaminationsfldche mit einem Oberflachenabdichtungssystem empfohlen,
um die Beeinflussung des Grund- und Oberflachenwassers zu verringern. Dadurch wiare

allerdings eine kiinftige bauliche Nutzung infrage gestellt.

In der Vertiefenden Untersuchung wurde mittels Rammkernsondierungen und eingerichteter
Bodeniuftmessstelien festgestellt, dass die Deponie keine nennenswerten Ausgasungen von
Deponiegas (Methan und Kohlendioxid) aufweist. Weitere Grundwasserbeprobungen mit drei
installierten Messstellen ergaben, dass Stoffaustridge der Deponie in das Grundwasser be-
stehen. Davon geht aber nach dem Bericht von IHU keine Grundwassergefdhrdung aus, da
keine Belastungen durch Cyanide und keine wesentlichen Belastungen durch Metalle und
organische Verbindungen entstehen. Die Austridge in das Grundwasser werden von denen
des Klarwerks sowie benachbarter Flachen mit aufgeschiitteten Béden (iberlagert.

Im Ergebnis der Vertiefenden Untersuchung kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass
nach Aufnahme der Restbetonfléchen, einem Geldndeausgleich und einer Hangsicherung
zur Nebel eine Abdeckung mit bindigem Bodenmaterial und anschiieRendem Mutterboden-

auftrag infrage kommt.

Eine Nutzung der Fléche als Gewerbeflache ist méglich, wobei sich aus der Deponie und
dem Untergrund (Torf) besondere Anforderungen fiir Tiefbauarbeiten und die Belastung
durch Baukdrper ergeben. Ein vorbereitendes Baugrundgutachten ist erforderlich. Die Ablei-
tung von Niederschlagswasser soll oberirdisch erfolgen.

Der Verzicht auf eine Deponiesanierung wurde durch die untere Wasserbehérde des Land-
kreises Glstrow (Schreiben vom 8.12,1997, in Anlagen) bestétigt. Darin wurde gefordert, die
Wasserbehérde umgehend zu beteiligen, soweit bei Tiefbauarbeiten Kontaminationen fest-
gestellt werden, die eine Sanierung erforderlich machen.

24  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Den Kern der Umweltpriifung bildet die Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt mittels einer vereinfachten tkolo-

gischen Risikoanalyse.
2.4.1 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgiitern durch die Planung bzw. die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfiigung:
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« die Funktionseignung {6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
» die Intensitat (Starke / Intensitét der Auswirkungen) der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrichti-
gung oder das dkologische Risiko gegenlber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren bzw. Indikatoren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusam-
menhénge zu verdeutlichen. Dariiber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenver-
figbarkeit angepasst werden. Im Hinblick auf die geringe Gréie und Eingriffsschwere des
Planvorhabens, wird fir das Bewertungskonzept im Rahmen dieser Umweltpriifung die drei-
stufige Variante gewdahit. Die Aussagen zu Wertstufen werden in der Form ,gering”, ,mittel",
»hoch" bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2 und Stufe 3 getroffen. Bei einer geringen
Anzahl von Wertstufen bedlrfen vor allem die Grenzfélle ,gering-mittel* und ,mittel-hoch” der
zuséatzlichen Interpretation. Nachfolgende Tabelle (s. Tab. 3} veranschaulicht die fur alle Be-

wertungsschritte zutreffende Matrix.
Tabelle 3: Dreistufiges Bewertungsmodell

Funktionseignung || Intensitit der geplanten Nutzung —
des

Schutzgutes | (/Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1

Stufe 2

Stufe 3

Beispiel fir die Lesart:

Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitdt der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) fllhrt zu hoher Beeintrachtigung for das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berlicksichtigt, dass die Bewertung iiber logische Verkniip-
fungen erfoigt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert maligeblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéngig ist. Die Wah| der Bewertungsstufen ist
das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer und

Fachleute.

Die Bewertung findet in dieser Form nur flr die Neuinanspruchnahme von Fl&chen statt; bei
Uberplanung bestehender Nutzflachen ohne gravierende Nutzungsénderungen kann von
geringen Beeintrachtigungen flr das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden.

Aussagen zur Funktionseignung und zum Wirkungsprofil enthalten die Kap. 2.1 und 2.3. Im
anschliefenden Kapitel 2.4.2 werden die Auswirkungen der Planung auf die von der Flanung
betroffenen Umweltbelange beschrieben und unter Heranziehung des Bewertungsmodells

der Beeintréchtigungsgrad ermittelt.
2.4.2 Eniwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Fiir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange (vgl. Kap. 2.3) wird im Folgenden
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit

36



Barlachstadt Glistrow

Bebauungsplan Nr. —27/I Parumer Weg

Begriindung

méglich, eine Bewertung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange vorgenommen, ggf.
unter Betrachtung ihrer einzelnen Teilaspekte.

Tabelle 4: Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
ing %’T%ﬁéﬂﬁéﬁ“‘:ﬁ“f?ﬁ‘?’ %

-

Erhaltungsz!efe / Schutz-

- NATURA-2000-Gebiete werden nicht ﬁberplant oder in Ihren

gei’ing, keine

zweck der FFH-Gebiete u. Schutzzielen wesentlich beeintréchtigt. wesentlichen
Europdischen Vogel- - Die Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen und negativen Aus-
schutzgebiete * Schutzzwecken des FFH-Gebietes wurde Gberschidgig gepriift | wirkungen
(siehe Vorpriifung als gesonderte Unterlage). Geringe Intensi-
tat.
Hinweis zur Planrealisierung: lm Rahmen der Bauleitplanung
kénnen nicht alle denkbaren Auswirkungen mdglicher Betriebs-
ansiedlungen im Plangeblet geprtft werden. Auf der Planzeich-
nung ist deshalb der Hinweis enthalten, dass Projekte im Sinne
des § 10 (1) Nr. 11 Bundesnaturschutzgesetz, die sich, ein-
schliefilich ihrer Emissionen und Abwésser, {ber den Geltungs-
bereich hinaus wesentlich auf das FFH-Gebiet auswirken kénnen,
vor threr Zulassung oder Durchfiithrung auf ihre Veriréglichkeit mit
den Erhaltungszielen des FFH-Gebistes zu tberpriifen sind (§ 34
Bundesnaturschutzgesetz).
Schutzgebiete und Schutz- | - Geschiitzte Biotope werden nicht Gberplant oder wesentiich gering
objekie des Naturschutzes | beeintrichtigt. Die im Plangebiet befindlichen geschiitzten Bio-
nach Landesnaturschutz- tope werden als Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
gesetz {(NSG, LSG, Natur- | wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der textlichen
parke, Naturdenkmale, Festsetzung der Eigenentwicklung festgesetzt. Gegeniiber den
Geschiitzte Landschafts- Auswirkungen durch den Bestand ergeben sich keine zusétzli-
bestandteile, Geschiitzte chen Auswirkungen.
Biotope/Geotope, Alleen | - Die Allee am Parumer Weg und die jungen Alleebaumabschnitte
und Baumrelhen) an der Zufahrt zum Betonrecyclingwerk sind zu erhalten. Gerin-
ge Intensitit.
gesetzlich geschiitzte - Féllungen geschitzler Biume sind nicht geplant. Die geschitz- | gering

Baume; nach Baumschutz-
verordnung / -satzung
geschitzde B4ume o.
GroBstrducher

ten Baume sind im Plan besonders gekennzeichnet. Der Schutz
nach der Gehdlzschutzsatzung gilt im Geltungsbereich fort.
Geringe Intensitit.

Tlere und Pflanzen, ein-
schlieBlich ihrer Lebens-
rédume

- Neben dem Erhalt vorhandener Gewerbe- und Industriebetriebs-
fizichen ermdglicht der B-Plan die weitere Uberbauung und phy-
sische Zerstdrung von Schutt-, Lager- und Brachflachen beste-
hender oder ehemaliger Betriebe mit unbewachsenen Flachen,
Ruderaifluren und einzelnen Geblischen. Mittlere Intensitait.

- Durch die Bauphase und den anschlieenden Betrieb auf dem
Gelénde kommt es zu temporéren Beeintrachtigungen der Bio-
tope in Randlage des Baugebietes und zu Stdrungen der Tier-
welt in den angrenzenden Biotopen. Diese Stérungen sind je-
doch bereits im Bestand aufgrund der derzeitigen Nutzung des
Gebletes gegeben. Die Festsetzungen zu den Grinflachen se-
hen vor, entiang des Niederungsrandes Hecken und Sukzessi-
onsfidchen zu entwickeln. Weiterhin ist dort ein Waldstreifen
vorhanden, so dass weseniliche Auswirkungen in die Niederung
hinein nicht zu erwarten sind. geringe Intensitat

- Auf die wertvollen Lebensréume des Nebelkanals (FFH-Gebiet)
und das wertvolle Rastvogelgebiet der Parumer Wiesen entste-
hen keine zusitzlichen negativen Auswirkungen.

gering his mittel

gering

keine

Beseonderer Schutz der
wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten

- Der B-Plan ermdglicht die Uberbauung von Brutlebensrédumen
von besonders geschlitzten europdischen Vogelarten (§10 (2)
Nr. 10bb BNatSch(G). Das Verbotsregime des § 42 (1)
BNatSchG und des Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie betrifit nicht
den B-Plan selbst, sondern nur Tathandlungen. Jedoch Ist der
B-Plan dahingehend zu prifen, ob ein dauerhaftes Hindernis der
Vollzugsfahigkeit besteht.

keine, bel Be-
achtung der
Hinwelse zur
Vermeidung
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- Eln dauerhaﬁes Hlndemis der VoIIZUstahigkeu besteht nlcht da
die geschiitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten der be-
troffenen Vogelarien nur wéhrend der Brutsatson (Méarz bis Sep-
tember) bestehen und sich die Tiere In der folgenden Saison
neue Brutstétten und Nester schaffen. Es sind ausschlieflich
solche Arten betroffen, die vor Ort fiber gréftere Populationen
und Ausweichrdume verfligen.

- Pementsprechend enthélt die Planzeichnung den Hinweis an die

Ausfihrenden, Tétigkeiten der Baufeldfreimachung unter vor-

sorgender Berilicksichtigung des Artenschutzes nur in der Zeit

vom 01.10. bis 14.03. durchzufithren.

ity

“‘-ﬂ““ Al

e
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Boden

- Der B-Plan erméglicht im Bereich der Baufelder und Verkehrs-
flachen die weitere Versiegelung von Béden. Die Béden unter-
liegen bereits wesentlichen anthropogenen Vorbelastungen
{Verdichtung, Aufschittung, Altablagerungen). Die Versicke-
rungsfunktion des Bodens wird durch Versiegelung zerstort.
Mittlere Intensitit.

- Im Bereich der nicht versiegelbaren Gewerbefidchen und ge-
planten Grinfldchen ist eine Bodenlockerung vorgesehen, so
dass sich insbesondere die Versickerungsfunktion des Bodens
verbessert, Weiterhin {régt die geplante Anpflanzung von He-
cken zur Renaturierung von Béden bei. Verbesserung der Bo-
denfunktionen.

gering

keine

Grund- und QOberflachen-
wasser

- Vergréfierung versiegelter Baufiiche mit Verlust der Versicke-
rungsfunktion des Bodens. Geplant ist die weitgehende drtliche
Ableitung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswas-
sers bzw. des mindestens mechanisch vorgereinigten Nieder-
schlagswassers der Gewerbeflachen in das mit dem Nebelkanal
verbundene Regenriickhaltebecken (RRB). Naheres hat unter

" Beachtung der Trinkwassérschutzzonenordnung dés TWSG
Warnow* die ErschlieBungsplanung zu klaren. Geringe Intensi-
tit.

- Die Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers
bedarf der Zustimmung der Unteren Wasserbehirde. Die Lage
in der TWSZ lli ist zu beachten.

- Die Ableitung des Oberfldchenwassers der Verkehrsfl&chen soll
{iber die Kanalisation erfolgen.

- Fur den Bereich der Altlastenfliche (GE3) sehen die Festset-
zungen die weitgehende Versiegelung der Flache vor. Aufgrund
der Vertiefenden Untersuchung der Fl4che {({HU 1997) wird dar-
iber hinaus eine volisténdige Abdeckung empfohlen, um die
weitere Durchsickerung des Deponiek&rpers mit Niederschlags-
wasser zu vermindern, Niederschlagswasser von dieser Fldche
soll nur oberirdisch bzw. Gber Leitungen abgefiihrt werden.

Verbesserung der Situation.

gering bis mittel

keine

Klima und Luft

- Geringe lokale Vergréfterung des kleinklimatischen Belastungs-
raums durch Vergréterung von bebauter Siediungsfiiche im
vorhandenen Baugebiet. Keine Beeintrachtigung lokal klimarele-
vanter Luftaustauschbeziehungen. Geringe Intensitat.

gering

Wirkungsgefilge der Kom-
ponenten des Naturhaus-
haltes

- Geringer Verlust von Brachlandfldchen, die im Siedlungsraum
als Nahrungsgebiet u.a. fiir Vogelarten des Sledlungsbereiches
und der Gehdlze dienen. Umliegend sind Ausweichrdume vor-
handen. Geringe Intensitit

- Das Vermégen des Landschaftshaushaltes, Niederschlagswas-
ser zuriickzuhalten und die Fliellgewésser von Hochwasserer-
eignissen zu entlasten, wird durch die VergréBerung versiegelter
Flache beeintrdchtigt. Jedoch erfolgt eine Rlckhaltung durch
das RRB. Stoffeintrage aus der Altlastenflache in das Grund-
wasser kénnen durch die Bebauung vermindert werden. Gerin-
ge Intensitit..

gering

Landschaft (Landschafts-

- Die durch den B-Plan ermégilichte zusatzliche Bebauung betrifit

gering
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bild) 7 T ‘ ruckwamge bzw innerhalb der vorhandenen Gewerbeﬂache =
liegende Bereiche.

- Eine VergréRerung der Bauflichen in die frele Landschaft hinein
ist nicht geptant,

- Festgesetze Malinahmen zur Eingriinung des nérdlichen Sied-
lungsrandes tragen zur Minderung bestehender Beeintrachti-
gungen des Landschafishildes bei.

- Die zuldssige Héhe der Baukémer entspricht der des Bestan-
des. Geringe intensitit.

Biologische Vielfalt - Ein Teilbereich eines Siedlungsraums mit geringer hiologischer | gering
Vielfalt wird durch Uberbauung verdndert. Kiinftige Siedlungsbi-
otope weisen eine gleich bleibende bis geringere, jedoch verdn-
derte Biotop- und Artenvielfalt auf. Durch Ausgleichsmalinah-
men werden Biotope der Staudeniluren gesichert und Gehdlzbi-
otope geschaffen, die zu einem Erhalt der biologischen Vielfait
beitragen. Geringe Intensitit.

- Wesentliche Auswirkungen auf Oberdriliche Verbundraume und
funktionale Beziehungen entstehen nicht.

- Ortliche funktionale Beziehungen von Brut- und Nahrungsréu-
men sowie die FlichengréRe von Nahrungsréumen werden im
Siedlungsraum geringfiigig gemindert. Umliegend stehen
gleichwertige Ausweichrdume zur Verfigung. Geringe Intensi-
tit.

Menschen, menschliche - Der B-Plan dient insbesondere der Sicherung bestehender Be- | gering

Gesundheit, Bevilkerung triebe, Zusétzliche Ansiedlungen sind innerhalb des Gewerbe-
gebietes méglich, so dass ausreichende Abstdnde zu Wohnbau-
fldchen und Wanderwegen bestehen,

- Das Plankonzept beriicksichtigt den gebotenen Schutz und die
Entlastung der angrenzenden Wohnbaufldchen vor Verkehrs-
iarm. Im Ubergangsbereich zur siidlich angrenzenden Wohnbe-
bauung werden eingeschrénkte Gewerbegebiete festgesetzt.
Weiterhin wird durch den Bau der Planstrafie die Haupterschliie-
fung In das Baugebiet hinein verlegt und dadurch der Parumer
Weg entlastet.

- Wahrend der Bauphase der Betriebe entstehen befristet zusétz-
liche Larmemissionen durch Verkehr und Baumaschinen, die
das direkte Umfeld sowie die Zufahristralien beeinfiussen.

- Die Zugénglichkeit und Eignung der Landschaft fir die Erhalung
wird nicht beeintréichtigt. Durch die geplante Eingriinung am
Nordrand der Bauflachen wird die Situation des Landschafishil-
des am Radweg zwischen Parumer Weg und Nebelkanal ver-
bessert.

- Im Rahmen der Bauleitplanung kéinnen nicht alle denkbaren
Auswirkungen mdglicher Betriebsansiediungen im Plangebiet
geprilft werden. Auf die Prifung emittierender Betriebe und An-
lagen im Rahmen der immissionschutzrechtlichen Zulassung
wird hingewiesen. Siehe auch bei ,Vermeidung von Emissionen®
Geringe Intensitit.

Kultur- und sanstige Sach- | - Der B-Plan erméglicht die Uberbauung bzw. die Anderung der gering, bei Be-

giiter Nutzung von Fl&chen mit einem Bodendenkmal. achtung der

- Die Erhaltungspfiicht nach § & und die Genehmigungspflicht Hinweise zur
nach § 7 DSchG M-V betrifft nicht den B-Plan selbst, sondemn Vermeidung
nur Tathandlungen. Jedoch ist der B-Plan dahingehend zu prii-
fen, ob ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfhigkeit besteht.

- Ein dauerhaftes Hindemis der Vollzugsfahigkeit besteht nicht, da
die zusténdige Behérde die Genehmigung von Bauvorhaben flir
den Fall in Aussicht gestellt hat, dass eine fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestelit
wird.
Geringe Infensitit.

Vermeidung von Emissio- |- Nach § 50 BlmSchG sind die for bestimmte Nutzungen vorge- gering
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sehenen F!achen emander S0 zuzuordnen dass schad]tche

Umweltelnwirkungen auf ausschliefllich oder iberwiegend dem
Wohnen dienende Geblete sowle auf sonstige schutzbediirtige
Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

- Durch die festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete kénnen
insbesonders Emisslonen von Larm und Staub durch Anlagen-
betrieh und Verkehr entstehen.

- Hinsichtlich des gebotenen Schutzes der angrenzenden Wohn-
gebiete wird auf die unter Schutzgut Mensch genannte Zonie-
rung und Verkehrsplanung im Plangebiet verwiesen. Siehe au-
Rerdem Kap. 11.2.9.

- Fiir die eingeschrénkten Gewerbagebiete enthill der B-Plan
Festsetzungen zu den zuldssigen Gerduschemissionen der Be-
triebe und Anlagen, die den QOrientierungswerten fir Mischgebie-
te entsprechen, Bej Einhaltung dieser Werte ist davon auszuge-
hen, dass keine Uberschreitung der Schailltechnischen Origntie-
rungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach der DIN 18005
fiir Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A) bei
Larm von Gewerbe- und [ndustriegebieten) im Bereich der
Wohngebiete sidlich des Parumer Wegs hervargerufen wird.
Geringe Intensitét.

Sachgerechter Umgang mit
Abwéssemn

- Schmutzabwasser wird der Kanalisation zugefiihrt. Im Bereich
der geplanten Baugebiete an der Stralke ,Industriegebiet” ist
keine Schmutzwasserkanalisation vorhanden. Diese ist im Zuge
der Erschliefung neu zu bauen und anzuschliefien.

- Anfall und Entsorgung gewerblicher Abwésser, die besonders zu
behandeln oder zu entsorgen sind, betreffen die einzelbetriebli-
che Planung und Zulassung.

- Zur Ablejtung des Niederschlagswassers siehe unter ,Grund-
und Oberfldchenwasser". Geringe Intensitit.

gering

Sachgerechter Umgang mit
Abfillen

- Siedlungsabfille werden Ober die kommunale Abfallentsorgung
im Gebiet abgefithri.

- Bei Bauarbeiten anfallende Abfalle, Bauschutt usw. sind geord-
net zu entsorgen.

- Anfall und Entsorgung gewerblicher Abfille, die besonders zu
behandeln oder zu entsorgen sind, betreffen die einzelbetriehli-
che Planung und Zulassung.

- Die Planzeichnung enthilt Hinweise auf die abfall- und boden-
schutzrechtlichen Verpfiichtungen der Grundstiickseigentimer,
bet Auffinden von Bodenbelastungen, Altablagerungen usw., die
nachweislich ordnungsgemaf zu entsorgen.

- Im Bereich der bekannten Altlastenflichen (GE3) sind Planun-
gen zu Baumafinahmen mit dem StAUN Rostock als zustandi-
ger Ordnungsbehdrde abzustimmen. Voruntersuchungen und
Planungen zur Erstellung eines Sanierungskonzeptes sind not-
wendig. Bau- und Sanierungsmafnahmen sind fachgutachter-

lich zu hegleiten.
Geringe Intensitit.

gering, bei Ein-
haltung der
abfall- und bo-
denschutzrecht-
lichen Vorschrif-
ten

Darstellungen von Land- - Die geplanten Festsetzungen widersprechen nicht den Darstel- | keine
schaftsplénen lungen des Landschafisplans der Stadt Giistrow von 2005.
- Unter den Punkten ,Menschen® und .Vermeidung von Emissio- | gering

Wechselwirkungen zwi-
schen den elnzelnen Be-
langen der Schutzgfiter
Tiere/Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachgiiter

nen” wurde dargelegt, dass Emissionen entstehen, die auf um-
liegende Flachen einwirken kdnnen. Diese sind bereits im Be-
stand vorhanden und werden sich bei Neuansiedlungen von
Gewerbebetrieben voraussichtlich nicht negativ gebletsiibergrei-
fend auswirken, Es bestehen ausreichende Ahstande zu den
néchsigelegenen Wohn- und Erholungsflachen mit hoher Emp-
findlichkeit. Vorbelastungen durch Verkehrsiérm der K11 sind
vorhanden und sollen durch die Verkehrsplanung im Gebiet ge-
mindert werden. Geringe Intensitat.
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Welterhln wurde unter dem Punkt Grund und Oberﬂachenwas-
ser’ auf die Wechselwirkungen der Altlastenfiiche mit dem
Grundwasser bzw. dem Nebelkanal aufgrund von Stofftranspor-
ten durch einsickemdes Niederschlagswasser bzw. den Grund-
wasserabfluss hingewiesen. Diese Auswirkungen kénnen durch
eine Uberbauung der Fldche und zusétzliche Abdeckung ver-
mindert werden. Geringe Intensitat.

2.4.3 . Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

Bodenschutz (§1a (2) BauGB): Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wurde ber{icksichtigt. Es werden baulich bzw. durch gewerbliche Nutzungen vorbelastete

Siedlungsflachen Uberplant. Fir Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Fldchen werden nicht
in Anspruch genommen.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§1a (3) BauGB)
wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erstellt (sieche Anlage 1). Es werden griinordnerische
Festsetzungen zur Minderung der Planauswirkungen und Festsetzungen als Flachen oder
MalRnahmen zum Ausgleich getroffen. Auf wesentliche Ergebnisse wird unter Kap. 2.5 néher

eingegangen.

NATURA-2000 (§1a (4) BauGB): Die FFH-Vorpriifung des B-Plans (als gesonderte Unterla-
ge) hat ergeben, dass dieser sich nicht wesentlich auf das FFH-Gebiet ,Nebeltal mit Zuflis-
sen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern®, auswirken kann. Dabei wurden die

Vorschriften des § 34 BNatSchG beriicksichtigt.

2.4.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 27 der Stadt Gustrow fort. Da zum Bestand im Plangebiet bzw. zu den Ent-
wicklungsabsichten wesentliche Abweichungen bestehen, ist allerdings nicht von einer Um-
setzung des bisher geltenden B-Plans auszugehen.

Die bestehenden Betriebe im Plangebiet wéren bei Fortgelten des B-Plans langfristig an
Neu- oder Umbauten ihrer Betriebsanlagen gehindert, soweit diese nicht den Festsetzungen
entsprechen, vor allem im Bereich des Betonrecyclingbetriebes, Dies kann zur Gefahrdung

von Arbeitsplédtzen fiihren.

Die Umweltauswirkungen des geltenden Plans flir die bereits baulich genutzten Bereiche
entsprechen denen des Bestandes. In den zur Zeit nicht oder nur teilweise baulich genutzten
Teilgebieten GE2, GE3 und GEe2 Iasst auch der geltende B-Plan Bebauung fir eine ge-
werbliche Nutzung zu, so voraussichtlich dass die unter Kap. 2.4.2 prognostizierten Auswir-
kungen eintreten werden.

Die VerkehrserschlieBung des geltenden Plans sieht innerorts eine wesentliche Einbezie-
hung des Parumer Wegs flir den Gewerbeverkehr vor und fihrt damit zu starkeren Auswir-
kungen durch Larm und Staub auf die stdlich angrenzende Wohnbebauung als das in der
Planneufassung enthaltene Verkehrskonzept mit der Haupterschliefung tber Industriege-
ldnde / Planstrafle in 100 bis 150 m Entfernung von der Wohnbebauung. Siehe dazu auch
die Aussagen zur LA&rmimmissionsprognose in Kap. 11.2.9,
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2.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Anlage 1 zum Umweltbericht enthalt die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Be-
schreibung der Kompensationsmafinahmen zur Anwendung der Eingriffsregelung. In den
folgenden Kapiteln 2.5.1 und 2.5.2 sind wesentliche Ergebnisse enthalten.

2.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung ven Umweltauswirkungen

Dem Grundsatz des Vermeidungsgebotes folgend, sollen Vorkehrungen und Malinahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen umgesetzt werden, soweit sie
verhaltnismanig sind und die Verwirklichung der stdditebaulichen Ziele der Planung nicht
infrage stellen. Bei der vorliegenden Planung werden vor allem folgende Aspekte berlicksich-
tigt:

+ Flachenzuordnung: Dem Bestand bzw. dem Konzept des geltenden B-Plans Nr. 27 fol-
gend, werden entlang des Parumer Wegs eingeschrénkte Gewerbegebiete ausgewiesen,
so dass im Ubergangsbereich zur stdiich anschlieBenden Wohnbebauung Einschrén-
kungen der gewerblichen Nutzung, insbesondere hinsichtlich der zuldssigen Larmemissi-
onen und der Dichte der Bebauung durchgesetzt werden kdnnen.

» Verkehrskonzept: Vorgesehen ist die hauptsachliche Erschlielung des Plangebietes {-
ber die Strafle ,Industriegeldnde” und die Planstralle, unter Entlastung des Parumer
Wegs, verbunden mit einer Minderung der Auswirkungen des Verkehrs auf die sGdlich

angrenzende Wohnbebauung.

» Maf der baulichen Nutzung: Die festgesetzten Grundflachenzahlen lassen in den bereits
baulich weitgehend ausgenutzten Fldchen der Baugebiete GEe1, GE1 und Gl einen Fl&-
chenumfang der Bebauung zu, der etwa dem Bestand entspricht. In den nicht oder erst
teilweise bebauten Gebieten GE2 und GE3 wird durch die GRZ 0,8 eine effiziente Nut-
zung-der. Innenbereichsflachen ermdéglicht. Die GRZ 0,6 fir das GEe2 bericksichtigt die

Randlage zu den Wohnbauflachen.

* Baumschutz: Die nach der geltenden Gehélzschutzsatzung der Stadt Glistrow geschiitz-
ten Baume werden erhalten. Der Schutz nach der Satzung soll fortgelten.

» Biotopschutz; Die im Plangebiet vorhandenen geschiitzten Biotope und Alleen werden
erhalten. Im Ubergangsbereich zur Niederung sollen durch Anpflanzung von Hecken Puf-
ferflachen zwischen den Baugebieten und den naturnahen Bereichen geschaffen wer-

den.

» Artenschutz: Zur Berlicksichtigung des Schutzes wildlebender Tiere und Pflanzen sollen
Maftnahmen der Baufeldfreimachung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Méarz erfol-

gen.
» Zum Schutz des Bodens ist kulturfahiger Oberboden vor Baubeginn abzutragen, fachge-
recht auf Mieten zu lagern und soweit moglich auf Vegetationsflachen wiedereinzubauen.

» Bei den vorhandenen Altlastenstandorten sind Sanierungs- und Sicherungsmafnahmen
vorzunehmen (siehe Kap. Il. 5.1).

» Das anfallende, unverschmutzte bzw. vorgereinigte Niederschlagswasser der Baugebiete
soll iiber das Regenriickhaltebecken dem lokalen Landschaftshaushalt wieder zugefilhrt
werden, Durch das RRB sollen Abflussspitzen abgepuffert werden.

» Auf der Nordseite entlang des Ackerrandes ist die Anpflanzung von Obstbdumen zur
Eingrlinung vorgesehen. Weiterhin wird das Baugebiet durch Straltenbdume und Baum-
pflanzungen auf den Grundstiicken begriint.
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2.5.2 Malknahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Im Geltungsbereich sind folgende griinordnerische Malnahmen zum Ausgleich vargesehen

und werden den Eingriffen zugeordnet:

s Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bdumen, Strduchern und
Rasen,

o Anpflanzung von Baumreihen entlang der StralRen (Planstrale, Industriegelédnde) und in
der Griinflache O1,

« Anpflanzung von Hecken in den privaten Grunflachen P1-P5,

* Anlage einer Obstwiese mit der Anpflanzung hochstdmmiger Obstbdume nérdlich der
Baugebiete.

2.6  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsmdéglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stédtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen

Aufwand erreicht werden kénnen.

Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbeteili-
gung und Abwagung ergab, dass alternative Planungsméglichkeiten, insbesondere solche
mit geringeren Umweltauswirkungen nicht bestehen.

Bei der Alternativenprifung wurden foigende Aspekte bereits beriicksichtigt:
Aufgrund der Orientierung auf das bestehende Baugebiet und den Geltungsbereich des gel-
tenden B-Plans Nr. 27 kommen Standortalternativen in anderen Teilen der Stadt nicht in Be-

tracht.

Das Ziel des Bestandserhalts des Betonrecyclingbetriebs erfordert die Festsetzung eines
Industriegebietes. Fir den Erhalt der anderen vorhandenen Betriebe und als Voraussetzung
fur die beabsichtigte weitere Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist die Ausweisung von Ge-

werbegebieten erforderlich.

Das Ziel der Entlastung des Parumer Wegs vom Verkehrsaufkommen ist bei einer weiteren
baulichen Entwicklung des Plangebietes nur durch eine Verlagerung des Verkehrs in das

Baugebiet hinein zu erreichen.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprii-
fung ‘

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

» Biotopkartierung unter Verwendung von LAUN M-V (1898) ,Anieitung fr Biotopkartierun-
gen im Gelande®,

o FErmittlung des Umfangs der Ausgleichsmaltnahmen unter Verwendung von
LunGg M-V (1999): ,Hinweise zur Eingriffsregelung",

e Bewertung der Starke der Umweltbeeintrachtigungen unter Verwendung von Methoden
der Skologischen Risikoanalyse (Kap. 2.4.1).

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.
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3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei
der Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Stadt Giistrow sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungs-
mafinahmen vor, um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans insbesondere unvorherge-
sehene nachteiiige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Tabelle 5: Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

I #‘i{*‘m{!m‘{h:%ﬁ? "“-’L""'f:"iw“’ i T et
BT . l;!.zvﬁ?;e(i NN la]r gl;gclgz AR B fi“! HES

Kontrolle der Herstellung und ord- Filinf Jahre nach Er Ortshegehung durch Bauamt zusammen mit dem

nungsgemafien Entwicklung der langung der Rechis- | Vorhabenstrdger, Ergebnisdokumentation
festgesetzten Griinordnerischen kraft, in der Folge alle

Mallnahmen und Ausgleichsmafi- fiinf Jahre

nahmen

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltqualitét und der Umweltauswirkungen von Anla-
gen, die in den fesigelegten Aufgabenbereich von Betreibern, Behdrden und anderen Institu-
tionen gehdren, sind nicht Gegenstand des Monitoring.

Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens muss jede Anlage
vor ihrer Genehmigung dahingehend gepriift wird, ob von ihr im Zusammenwirken mit ande-
ren Immissionsguellen unzumutbare Beldstigungen ausgehen.

Fir die nach BiImSchG genehmigungsbediirftigen Anlagen bestehen umfangreiche Uberwa-
chungs- und Dokumentationspflichten fiir den Betreiber und die Uberwachungsbehérde. Die
Stadt Guistrow kann deshalb davon ausgehen, dass die anfallenden Aufgaben zur Uberwa-
chung nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen im wesentlichen von der fiir Immissions-
schutz zustandigen Uberwachungsbehérde (hier StAUN Rostock) wahrgenommen werden.

4.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 27/ ,Parumer Weg" der Stadt Gistrow wurde fiir die Beiange des
Umweltschutzes eine Umweitprifung durchgefthrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Um-
weltbericht dargelegt wurden. Aufgabe der Umweltprfung ist es, die voraussichtiich erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und im Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Dabei ist die Anlage 1 des Baugesetzbuches anzuwenden.

Der Geltungshereich umfasst im Kern die gewerblichen Baufldchen norddstlich des Parumer
Weges. Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr, 27/ ist die Festsetzung von Ge-
werbe- und eingeschrankten Gewerbegebieten sowie eines Industriegebietes zur Sicherung
des Bestandes ansassiger Betriebe sowie zur Vorbereitung weiterer Betriebsansiedlungen.
Weiterhin werden Verkehrsflachen fur den Erhalt und Bau von Stralten festgesetzt. Die im
Plangebiet vorhandenen Wald- und Réhrichtfidchen sowie die landwirtschaftlichen Flachen
werden erhalten. Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 18,4 ha.

Umweltfachgesetzliche Ziele mit Bedeutung fir den B-Plan enthalten insbesondere das
Bundesnaturschutzgesetz, das Landesnaturschutzgesetz M-V, die FFH- und Vogelschutz-
Richtlinie der EU, das Baugesetzbuch, das Bundesbodenschutzgesetz, das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes und das Landeswassergesetz M-
V, das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz und das Denkmalschutzgesetz M-V. Bei der
Planung sind insbesondere die Belange des Wohnumfeldes der angrenzenden Wohngebie-
te, die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz aufgrund zur erwartender Ein-
griffe sowie die Anforderungen an den Boden- und Grundwasserschutz aufgrund vorhande-
ner Altlasten und der Lage im Trinkwasserschutzgebiet zu ber{icksichtigen.

Ubergeordnete Planungen der Raumordnung, der Flachennutzungsplanung und der Land-
schaftsplanung stehen dem B-Plan nicht entgegen.

44



Barlachstadt Gustrow Bebauungsplan Nr. —27/1 Parumer Weg Begrindung

Als Grundlage fir die Wirkungsprognose und die Bestimmung des Untersuchungsumfangs
der Umweltprifung wurde anhand der geplanten Festsetzungen ein Wirkungsprofil der Pla-
nung erstelit. Auswirkungen des Plans auf die Umweit kénnen insbesondere durch zuséatzii-
che Uberbauung von Flachen mit Gebduden und Strafen, damit verbundene Veranderungen
des Siedlungs- und Landschaftsbildes sowie durch betriebsbedingte Stérungen umliegender
Flachen, z.B. durch Verkehrsldarm, entstehen.

Unter Beachtung der méglichen Reichweite der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch, Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild wurde als Untersuchungsraum der
Umweltpriifung ein Bereich bis zu 300 m um den Geltungsbereich festgelegt. Dieser Wirk-
raum umfasst neben dem Geltungsbereich auch Teile der Wohngebiete siidwestlich des
Parumer Wegs, den Nebelkanal sowie sich nordlich in Richtung Parum anschliefende land-

wirtschaftliche Flachen.

Zur Ermittlung und Bewertung des Bestandes wurde insbesondere im Plangebiet eine Kartie-
rung der Biotoptypen durchgefiihrt. Der Landschaftsplan der Stadt Gustrow wurde ausgewer-

tet,

Im Wirkraum wurden die Umweltbelange Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes
nach Landesnaturschutzgesetz (hier: Geschitzte Biotope, Alleen und Baumreihen), nach
Gehdlzschutzsatzung geschiitzte Bdume, Tiere und Pflanzen, einschiiellich ihrer Lebens-
rdume, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgefige der Kom-
ponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonsti-
ge Sachgiter, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwéassern und
Abféilen, Darstellungen des Landschaftsplans sowie Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen der Schutzglter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Kiima/lLuft, Mensch, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter ndher uniersucht und hinsichtlich ihrer tatséchlichen Betroffen-
heit durch die Auswirkungen des Bebauungsplans iiberpriift. Auf die Schwere der Betroffen-
heit wurde dann in der Wirkungsprognose naher eingegangen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen befinden sich im Wirkungsraum des B-
Plans Vorkommen besonders geschiltzte européische Vogelarten, Dabei handelt es sich um
landesweit haufige freibriitende Kieinvigel.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Boden ist hervorzuheben, dass die Béden der derzeit
ader ehemals baulich genutzten Flachen erheblichen Vorbelastungen durch Versiegelung,
Verdichtung und Ablagerungen unterliegen. Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes
GE3 befindet sich eine ehemalige Deponie aus Bauschutt, vermischt mit geringen Mengen
Siedlungsmill, die bis zu einer Starke von ca. 2,5 m auf den Niederungsboden an der Nebel
aufgeschittet wurde. Aus dieser Deponie, die in den Jahren 1996 und 1997 untersticht wur-
de, kommt es zu Stoffverlagerungen in das Grundwasser. Weiterhin ist auf Flurstiick 38 eine

Gebauderuine mit Teerablagerungen vorhanden.

Auswirkungen des B-Plans auf das benachbarte FFH-Gebist ,Nebeltal mit Zufliissen, ver-
bundenen Seen und angrenzenden Waéldern" wurden (berschlagig untersucht. Die als ge-
sonderte Unterlage erstelite FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass wesentliche ne-
gative Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

In der Wirkungsprognose wurden zur Bewertung der Starke der Umweltbeeintrachtigungen
die Intensitdt der Planauswirkungen und die Funktionseignung der Umweltschutzgiiter be-
ricksichtigt. Der Bebauungsplan fithrt aufgrund der geplanten Zerstérung von Brachebioto-
pen geringer bis mittlerer Bedeutung und der Bodenversiegelung voraussichtlich zu geringen
bis mittleren Beeintrdchtigungen der Biotope und des Bodens. Fiir die weiteren betroffenen
Belange ist mit geringen oder keinen nennenswerten Beeintrachtigungen zu rechnen. Das
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch die Inanspruchnahme von
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bauiich vorbelasteten Innenbereichsfiichen berlicksichtigt. Die Béden im Plangebiet sind
durch gewerbliche Vornutzungen belastet.

Den Anforderungen des besonderen Schutzes wildlebender Tiere und Pflanzen, hier der
europdischen Vogelarten im Plangebiet, kann durch zeitliche Begrenzung der Baufeldfreima-
chung auf das Winterhaibjahr entsprochen werden, weil dadurch eine Zerstoérung bewohnter
Nester und Brutstatten ausgeschlossen wird. Unter Beachtung dieser Hinweise sind arten-

schutzrechtliche Befreiungen voraussichtlich nicht erforderlich.

Der Minderung von Umweltauswirkungen dienen insbesondere die Flachenzuordnung und
das Verkehrskonzept. Entlang des Parumer Wegs werden eingeschrankte Gewerbegebiete
ausgewiesen, so dass im Ubergangsbereich zur siidlich anschlieBenden Wohnbebauung
Einschriankungen der gewerblichen Nutzung, insbesondere hinsichtlich der zuldssigen Larm-
emissionen und der Dichte der Bebauung durchgesetzt werden kénnen. Die hauptséachliche
ErschlieBung des Plangebietes soll {tber die Strafle ,Industriegeldnde” und die Planstrale,
unter Entlastung des Parumer Wegs erfolgen, verbunden mit einer Minderung der Auswir-
kungen des Verkehrs auf die stdlich angrenzende Wohnbebauung.

Weiterhin werden durch die Anlage von Pufferstreifen mit Hecken und Sukzessionsflachen
am Rand des Nebeltals Planauswirkungen auf diesen sensiblen Landschaftsraum durch Sté-
rungen oder Veranderungen des Landschaftsbildes vermieden.

Am Nordrand der Baufidchen wird durch die Anlage einer Obstwiese die Situation des Orts-
randbildes verbessert und neben dem Radweg zwischen Parumer Weg und Nebelkanal ein
extensiv genutzter Griinlandstreifen mit Obstb&umen geschaffen.

Fir den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden Bepflanzungen
der nicht Giberbaubaren Grundstlcksflichen mit Bdumen, Stréduchern und Rasen, Anpflan-
zungen von Baumreihen an den Straflen, Anpflanzungen von Hecken in den privaten Grin-
flachen sowie die Anlage einer Obstwiese im Norden des Plangebietes festgesetzt.

Zur gewshiten Planung bestehen aufgrund der Ziele, die bestehenden Betriebe zu erhalfen,
neue Gewerbebetriebe anzusiedeln und zugleich die Auswirkungen auf die stdlich angren-
zenden Wohnbaufldchen sowie die Biotope im Bereich des Nebelkanals zu mindern, keine

Alternativen.

Zur Uberwachung erheblicher, hier nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist insbeson-
dere vorgesehen, die Umsetzung der festgesetzten grinordnerischen Maftnahmen und Aus-

gleichsmaflinahmen zu kontrollieren.
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IV. Realisierung

1.  Durchfiihrung und MaBRnahmen zur Verwirklichung, Finanzie-
rung
1.1 Durchfiihrung der ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch die Stadt realisiert. Sie umfasst den Ausbau
der Strafe Industriegeldnde mit der alten Anbindung an den Parumer Weg sowie den Neu-
bau der Planstrafie. Die Herstellung der technischen Ver- Und Entsorgungsaniagen wird in

diesem Zusammenhang realisiert.

1.2  AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsmallnahmen sind in den Textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 zugeordnet
und entsprechend herzustellen. Detaillierte Erlauterungen sind in Anlage 1 zum Umweltbe-

richt nachzulesen. Die Kosten cbliegen den jeweiligen Vorhabenstriagern.

1.3

Da

Weiterentwicklung des Baugebietes in Bauabschnitten
sich nur wenige Flachen im Plangebiet im stadtischen Eigentum befinden, ist davon aus-

zugehen, dass die Gewerbeflachen nicht zeitgleich vermarktet werden kénnen. Je nach Be-
darf werden Teile der Gewerbefldchen einer Nutzung zugefihrt.

2.

Literaturangaben

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau (Juli 2002).- in DIN Taschenbuch 35 Schall-
schutz.- Beuth Veriag, 2002

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN (1997): Arbeitshilfe zur
praxisorientierten Einbeziehung von Wechselwirkungen in Umweltvertriglichkeitsstudien
fur Stralenbauvorhaben. Koln.

IHU GEOLOGIE UND ANALYTIK (1996): Bebauungsplan Stadt Gustrow. Gefdhrdungsab-
schatzung fir 4 Teilflachen am Parumer Weg und am Heideweg. Auftraggeber Stadtver-
waltung Gustrow. Grof3 Upahl/Stendal 29.11.19986.

IHU GEOCLOGIE UND ANALYTIK (1997): Bebauungsplan Stadt Gustrow. Gefahrdungsab-
schatzung fur die Deponie Industriestralle in Gustrow. Aufiraggeber Stadtverwaltung

Gustrow. Grofd Upahl/Stendal 28.05.1997.

LAUN M-V (1998): Anleitung fir Biotopkartierungen im Geldnde. Schriftenreihe des Lan-
desamtes fiir Umwelt und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern (LAUN) 1998 / Heft 1).

LUNG M-V (1989): Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG) 1999 / Heft 3, Stand

der Uberarbeitung 01.2002.
UBEREINKOMMEN UBER DIE BIOLOGISCHE VIELFALT (,Biodiversitatskonvention”, Convention

on Biological Diversity/CBD). UN-Konferenz tiber Umwelt und Entwicklung (UNCED), Rio
de Janeiro, 5. Juni 1992, www.cbd.int/convention/convention.shtml.

Karten/ Pldane

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT GUSTROW.

ERSTER  GUTACHTLICHER  LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DER REGION  MITTLERES
MECKLENBURG / ROSTOCK. Landesamt fur Umwelt und Natur M-V, August 1996,

47



Barlachstadt Glstrow Bebauungsplan Nr. -27/ Parumer Weg Begrlindung

s GUTACHTLICHES LANDSCHAFTSPROGRAMM MECKLENBURG-VORPOMMERN. Umweltministe-
rium Mecklenburg-Vorpommern. August 2003,

o LANDSCHAFTSPLAN DER STADT GUSTROW. Mai 2005.

* REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP)  Mittleres Mecklenburg / Rostock®.
1994, Teilfortschreibung 1999.

* VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 27 ,Parumer Weg" der Stadt Gistrow. Rechiskraftig
seit dem 1.9.1999,

Stellungnahmen
s Landkreis Gistrow: Stellungnahme zur Gefahrdungsabschéatzung fir die Deponie Indust-

riegeldnde im Bebauungsplan Nr. 27 ,Parumer Weg" vom 18.09.1997.

« landkreis Gustrow: Stellungnahme zur Gefahrdungsabschatzung fir die Deponie Indust-
riegeldnde im B-Plan Nr. 27 ,Parumer Weg" vorn 08.12.1997.

s Stellungnahme des StAUN Rostock vom 25.05.2005 zur Altlast Teersilo

48



Stadt Glistrow Bebauungsplan Nr. -27/1 Parumer Weg Begrtndung

V. Anlagen

Tabellen und Abbildungen:

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans.........cooveeveveeveeeeescrnereonens 20
Abbildung 1: Untersuchungsraum der Umweltprifung .........ccoooievveniee e 26
Tabelle 2: Beschreibung der vom Planvorhaben betroffenen Umweltbelange...................... 27
Tabelle 3: Dreistufiges Bewertungsmodell ..o e 36
Tabelle 4: Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange.........c.ccccooeivvieeieecininiennn, 37
Tabelle 5: MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen................ 44

Anlagen zum Umweltbericht:

Anlage 1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Beschreibung und Zuordnung der
granordnerischen MaBnahmen ..., 50

Anlage 2: Untersuchung der Altiastenflache an der Stralte ,Industriegelénde”
(IHU 1996, 1997), diesbeziigliche Stellungnahmen des Landkreises Gﬁstrow und

des StAUN Rostock

Pline zum Umweltbericht:

Blatt Nr. 1: Bestand, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung..........ccoccevveevvennee. MafRstab 1 : 1.000

gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: 04.09.2008

ausgefertigt am: 11.09.2008

(Unterschrift)

in Kraft getreten am: 02.10.2008



Stadt Glustrow Bebauungsplan Nr. ~27/1 Parumer Weg Begriindung

Anlage 1 zum Umweltbericht: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung,
Beschreibung und Zuordnung der griinordnerischen MaRnahmen

Die Eingriifs- / Ausgleichsbilanzierung und die Beschreibung der grinordnerischen Mal-
nahmen dienen der Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
entsprechend § 1a (3) BauGB. Auf die Erstellung eines gesonderten Griinordnungsplans
nach § 13 (1) LNatG M-V hat die Stadt Glstrow verzichtet, da die Planung entsprechend
§ 13 (2) keine nachhaltigen und grofirdumigen Landschaftsverdnderungen vorsieht, nicht der
iberdrtlich bedeutsamen Erholungsvorsorge dient und nicht fir die Sicherung der Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes bedeutsam ist.

Bestandsbeschreibung {siehe dazu Plan Nr. 1}

Auf die Beschreibung des Umweltzustandes in dem vom Bebauungsplan voraussichtlich
erheblich betroffenen Gebiet (Umweltbericht, Kap. 2.3} wird verwiesen.

Der Geltungsbereich umfasst im Kern vorhandene Gewerbe- und Industriefldchen mit Ge-
bauden, befestigten Freiffdichen, Lagerflachen und GrOnflachen. Auf den Granflachen sind
Rasen, Siedlungsgehdlze heimischer und nichtheimischer Baumarten sowie Flichen mit
Trittrasen und Spontanbegrinung vorhanden. Daneben befinden sich im Plangebiet brach
liegende, ehemalige Gewerbefldichen ohne Bewuchs sowie mit Ruderalfluren und Gebi-
schen. Im Norden grenzt eine Ackerflache an, die zurzeit fir den Ackergrasanbau genutzt

wird.

Die Béden in den geplanten Baufldchen sind durch bestehende und frihere Nutzungen vor-
belastet und in ihrem Aufbau verdndert, so dass bereits im Bestand Beeintrachtigungen der

natiirlichen Bodenfunktionen bestehen.

Auf der Seite des Nebelkanals schiiefit der Geltungsbereich ein Feuchtgebiet mit Réhrichten
und Feuchiwaldbereichen mit ein. Dort sind keine Eingriffe geplant.

Der nach der Gehélzschutzsatzung der Stadt Glistrow geschiitzie Baumbestand ist im Be-
standsplan besonders gekennzeichnet. Er ist zu erhalten.

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Das Bebauungsplanvorhaben umfasst die Festsetzung von Gewerbe- und eingeschrankten
Gewerbegebieten, eines Industriegebietes sowie den Bau der Planstralle in Verldngerung
der Strafe ,Industriegeldnde” mit Ausbau eines einseitigen Rad- und Fullweges, Die geplan-
ten Festsetzungen der Grundfidchenzahlen erméglichen in den Baugebieten GE2, GE3 und
GEe2 einen wesentlichen Zuwachs an versiegelter Flache, in den Baugebieten GE1, GEe1
und Gl aufgrund des Bestandes jedoch keine oder nur noch geringe zusétzliche Versiege-
lungen. Weiterhin sind zusétzliche Bodenversiegelungen durch den geplanten Bau der Plan-

strafie zu erwarten.

In den Gebieten GE1 und GEe1 ist aufgrund der bereits erfolgten baulichen Entwickiung
davon auszugehen, dass die vorhandenen Rasen- und Gehdlzflachen im Wesentlichen er-
halten bieiben. In den Baugebieten GE2, GE3 und GEe2 sind auf den nicht versiegelbaren
Flachen Rasen- und Gehdlzfldchen zu erhalten oder neu anzulegen sowie Baumpflanzungen
vorzunehmen. Weiterhin wurden im Randbereich zum Nebelkanal sowie am Nordrand der
Baugebiete Anpflanzungen von Hecken und Baumreihen, einschliefllich einer Obstwiese,

festgesetzt.
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Im vom Eingriff betroffenen Bereich werden durch die geplante bauliche Entwicklung Biotope
und Bodenfunktionen sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich zusétzlich zur Vorbelas-
tung der Flache weitergehend zerstért und erheblich beeintrachtigt. Die zusétzliche Beein-
tréchtigung der Biotope und Béden umfasst den befestigten Ausbau von Gebaude- und Ver-
kehrsflachen auf bisherigen Griin- und Siedlungsbrachflachen mit Rasen, Ruderalfluren und

Geblischen.

Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens als
Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium weitergehend zerstért oder erheblich

gemindert.

Das Landschaftsbild wird durch die Herstellung von Bauwerken bis zu ca. 12 m Héhe beein-
tréchtigt. Die Hohe der zulassigen Baukdrper (bersteigt aber nicht die Héhe der vorhande-
nen Bebauung und des Groligriins, so dass weiterreichende, gebietsiibergreifende erhebli-
che Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten sind.

Die vorgenannten Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes sind erheblich und nachhaltig (auf Dauer angelegt). Die erheblichen Be-
eintrachtigungen sind auszugleichen.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Durch die Inanspruchnahme von bereits bebauten oder baulich vorgenutzten Fladchen wird
die Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen als Bauland sowie die Erweiterung
der Bauflachen Gber den bisherigen Siedlungsrand hinaus vermieden.

Die im Plangebiet vorhandenen geschiitzien Biotope und Alleen werden erhalten. im Uber-
gangsbereich zur Niederung sollen durch Anpflanzung von Hecken Pufferfiichen zwischen
den Baugebieten und den naturnahen Bereichen geschaffen werden.

Auf der Nordseite entlang des Ackerrandes ist die Anpflanzung von Obstbdumen zur Eingrii-
nung vorgesehen. Weiterhin wird das Baugebiet durch StraRenbdume und Baumpflanzun-

gen auf den Grundstiicken begriint.
Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen orientiert sich am Bestand.

Die nach der Gehdlzschutzsatzung der Stadi Giistrow und der Baumschutzverordnung des
Landkreises Glistrow geschitzten Baume sind nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt
und zu erhalten bzw.sind bei notwendigen Abnahmen entsprechende Ersatzpflanzungen

vorzunehmen.

Bei der Ausfiuhrung der BaumaRnahmen ist zusétzlich folgendes zu beachten:

Bei zu erhaltenden Baumen, deren Baumkronen im bisher nicht befestigten Ausbhaubereich
der Baufldchen liegen, sind bei den Baumalknahmen Vorkehrungen zum Baumschutz zu
treffen, um die Auswirkungen der Baumalnahmen auf die Baume soweit mdglich zu min-
. demn. N&heres ist im Bauantrag zu klaren. Das Gebot von § 11 (4) LBauO M-V, Biaume, die
zu erhalten sind, wahrend der Bauausfiihrung zu schitzen, ist zu beachten. Insbesondere ist
zu beachten, dass Abgrabungen im Kronenbereich unterbleiben oder so gering wie méglich
gehalten werden und nicht vermeidbhare Grabarbeiten im Wurzelbereich in Handschachtung
erfolgen.

Die im Bereich der Baustellen befindlichen Baume sollten soweit wie méglich durch feste
Umzé&unung der Traufebereiche geschitzt werden. BloRer Stammschutz durch Verbrette-
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rung ist nach der Erfahrung oft nicht ausreichend, um baubedingte Schaden (Anfahren der
StammfiiRe, Verdichtung des Wurzelbereichs, Verunreinigung des Bodens) zu vermeiden.

Die Bauausfiihrung ist so zu terminieren, dass die Baufeldfreimachung mit zerstérenden
Eingriffen in die Vegetationsbestande nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 14. Mérz vor-

genommen werden (§ 34 (3) LNatG).

Nicht fur die bauliche Nutzung benétigte befestigte Flachen sind zu entsiegeln, und der Bo-
den ist zu rekultivieren.

Umfang der Fléchen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Kompensationsberechnung nach dem Mecklenburger Modell

Von dem Vorhaben sind ausschliefilich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung
betroffen. Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999, Stand der U-
berarbeitung 01.2002) bestimmt sich die Kompensation damit ausschlieBlich durch das Maf3
der Biotopbeeintrachtigung. Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte
landschaftliche Freirdume sind im vorliegenden Gebiet nicht zu beriicksichtigen. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.

Die Ermittiung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung, differenziert fur
die einzelnen Baugebiete und Verkehrsfidchen. Siehe dazu die Darstellung der Uberlage-
rung von Bestand und geplanter Nutzung sowie die Tabelle ,Eingriffsbilanzierung — Kompen-

sationsbedarf’ im Plan Nr. 1.

Ein Ausgleichserfordernis entsteht fiir die Biotopzerstorung und Neuversiegelung durch Ge-
béude und Verkehrsflachen. Weiterhin ist die Anlage von Grinflachen und AusgleichsmaR-
‘nahmen auf bisherigen Brachflachen nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung als Eingriff
zu rechnen. Teile der Bauflachen sind bereits versiegelt, so dass keine Wertveriuste entste-
hen. Auf ca. 15 m2 wird zugunsten von Grunflachen entsiegelt.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" wurden fiir die kartierten Biotope im Geltungs-
bereich Biotopwerteinstufungen (Spalte: Wertstufe (WS)) vorgenommen. Fir die Ermittiung
der Kompensationswertzahl (KWZ) aus der Wertstufe wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben, Aufgrund der Vorbelastung der Biotope wur-
den die Einstufungen im unteren Bereich der Bemessungsspanne gewéhlt. Das ermittelte
Kompensationserfordernis (KE) enthalt jeweils in Abhéngigkeit von der geplanten Art der
baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlége fir Versiegelung (ZSV). Durch den Korrek-
turfaktor {(KF) bzw. Freiraumbeeintrachtigungsgrad soll das Maf der Vorbelastung eines Bio-
tops ausgedriickt werden. Die von den Eingriffen betroffenen Biotope sind durch benachbar-
te Siedlungs- und Strallenflachen starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastun-

gen bestehen (Korrekturfaktor = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
.konkretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkfaktor (WF) betrdgt bei Biotopbeseitigung (Totalverlust) im Bereich der geplanten
Bau- und Verkehrsflichen 1. Bei der Inanspruchnahme von Fléachen fiir die Anlage von
Griinflichen und Ausgleichspflanzungen werden die vorhandenen Boden- und Biotopfunkti-
onen nur teilweise gestort (WF = 0,5). Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sind zu-
satzliche randseitige Beeintrachtigungen der an die Bauflachen angrenzenden Biotope nicht
zu erwarten. Bei Flachen mit Bestandserhalt ist der Wirkfaktor = 0.

Der Kompensationsbedarf, ausgedrlickt als Kompensationsflachendquivalent, wird durch
Multiplikation ermittelt:
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Kompensationsbedarf = Biotopfidche [m?] * KE * KF * WF

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachenaquivalent von 21.204
(Basiseinheit m?).

Differenziert fir die einzelnen Bau- und Verkehrsflichen ergeben sich folgende Werte fiir
den Kompensationsbedarf (Kompensationsfidchenaquivalent, Basiseinheit m?):

GE1 534 GEe 1 1023 Strafle ,Industriegelande® 1011
GE 2 2648 (GEe 2 5591 Planstralie 71
GE 3 4945 Gl 549 Private Grinfldchen 1732

Biianzierung der Kompensationsmanahmen

Ein funktional gleichwertiger Ausgleich fur die mit dem Eingriff verbunden Versiegelungs-
mafinahmen kann nicht geleistet werden, da der Stadt Gilstrow Fldchen fir die Entsiegelung

nicht im erforderlichen Umfang zur Verfligung stehen.

Eine funktional dhnliche Kompensation fur die mit dem B-Plan verbundenen Eingriffe kann
durch MalRnahmen zur Verbesserung der Biotop- und Bodenfunkticnen auf bisher intensiv
genutzten oder anderweitig beeintrachtigten Flachen erreicht werden. Hierzu sollen am Rand
der Baufldchen frei wachsende Hecken aus standortheimischen Baum- und Straucharten
angepfianzt sowie nordlich der Bauflachen eine Obstwiese angelegt werden. Diese Malk-
nahmen dienen zugleich der Verbesserung und Neugestaltung des Landschaftsbildes.

For die zusatzliche Versiegelung kommen Ersatzmallnahmen in Betracht, wobei die An-
pflanzung von Baumen zur VergréRerung und Erneuerung des Baumbestandes und zur Al-
leeeingriinung der Planstrafle und der Strale ,Industriegeldnde” geboten erscheint. Weiter-
hin sollen die nicht versiegelbaren Flachen der Baugebiete und die Seitenflichen der Stra-
Ren als Griinflichen mit Rasen und Strauchgehélzen angelegt werden. Festsetzungen zum
Ausgleich umfassen auch Ersatzmallnahmen nach Naturschutzrecht (§200a BauGB).

Zum Ausgleich sind folgende Mafinahmen im Geltungsbereich vorgesehen:

» Anpflanzung von freiwachsenden Hecken aus standortheimischen Bdumen und Strau-
chern,

» Anpflanzung von Obstbaumen und Anlage einer Obstwiese,

= Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen als Einzelbdume und Baumgruppen
in den Baugebieten sowie als Baumreihen an den geplanten Verkehrsflachen,

+ Anlage von Grinflachen mit Rasen und Strduchern auf den Baugrundstiicken und im
Begleitgriin der Verkehrsfldchen.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt — analoeg zur Eingriffsbilanzierung -
durch Berechnung nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”, differenziert fur die einzelnen
Baugebiete und Verkehrsfldchen. Siehe dazu die Tabelle ,Bilanzierung und Zuordnung der
Kompensationsmafinahmen" auf dem Plan Nr. 1.

Den erforderlichen Maflnahmen fiir die Entwicklung der Zielbiotope der Kompensationsfia-
chen wurden die in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefilhrten Wertstufen (WS) zu-
geordnet. Die Wertstufen driicken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwick-
lungszeit von ca. 25 Jahren aus. Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses
werden aus den Wertstufen Kompensationswertzahlen (KW), die innerhalb einer Bemes-

sungsspanne liegen, abgeleitet.

Die gewahlten Kompensationswertzahlen fir die Pflanzmafnahmen ven 2,0 bis 3,0 liegen im
unteren bis mittleren Bereich der Spanne, da die geplanten Biotope trotz der erforderlichen
Pflanzqualitdten erst nach einer ldngeren Entwicklungszeit ihr Wertpotenzial entwickeln kén-
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nen. Bei Heckenpflanzungen ohne B&aume ist die KW mit 2,0 geringer als bei baumiber-
schirmten Hecken (KW = 2,5). Bei der Neuanlage von Grinflichen der Baugebiete und
Stralen wurde eine KW von 1,0 angerechnet, die sich bei zusatzlicher Entsiegelung der Fla-
chen auf 1,5 erhéht. Bei der Obstwiese sind Grundfldche und Baumpflanzung getrennt zu

bewerten.

Die Leistungsfahigkeit der Kompensationsmalnahmen ist bei den Griinflichen der Bau- und
Verkehrsflachen geringer zu bewerten als bei den gesondert fesigesetzten Pflanzmaflnah-
men. In Abhdngigkeit von einer zu erwartenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung wird
eine Leistungsfahigkeit von 50 bis 100% zugrunde gelegt (Leistungsfakior der Kompensati-

onsmafnahmen (LF) 0,50 bis 1,0).

Der Wert und Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent,
wird durch Multiplikation ermittelt:

Flachendquivalent = Flache der MalRnahme + KWZ * LF

Wie aus der Tabelle ,Bilanzierung und Zuordnung der KompensationsmafRnahmen" auf dem
Plan Nr. 1 ersichtlich, kann durch die zugeordneten Ma3nahmen der Kompensationsbedarf
fur die einzelnen Baugeblete ausgeglichen werden. Ein geringer Uberschuss bzw. ein gerin-
ges Defizit ergeben sich rechnerisch aufgrund der gebotenen Praktikabilitit, da einzeine
Kompensationsfidchen jeweils nur einem Baugebiet zugeordnet werden. Das Defizit bei der
Planstrale von -509 wird durch einen etwa gleich hohen Kompensationsiiberschuss bei der

Stralle ,Industriegeldnde" ausgeglichen.

Entsiegelungen in den éffentlichen Grinflachen 02 und O4, die bereits aufgrund derzeit be-
stehender Verpflichtungen vorzunehmen sind, werden nicht auf den Ausgleich angerechnet.

Beschreibung der grijnorcir{erischeri Mafinahmen

Das griinordnerische Konzept sieht vor, neben dem Erhalt der vorhandenen Alleebaum-
pflanzungen am Parumer Weg und an der nérdlichen Verbindung zwischen Parumer Weg
und dem Betonrecyclingbetrieb neu einseitige Baumpflanzungen mit grof3kronigen Biumen
an der Strale ,Industriegeldnde” und an der geplanten Stralenverldngerung im Zuge der
Planstralle zur Eingrinung der Strallenrdume vorzunehmen. Die Flachen des Straflenbe-
gleitgriins sind mit Hinblick auf einen vertretbaren Pflegeaufwand als Rasen anzulegen.

Die unter die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Glistrow fallenden Bestandsbdume im Gel-
tungsbereich sind zu erhalten. Die im Baugebiet GE 1 vorhandene Hecke ist ebenfalls zu
erhalten. Zusatzliche Baumpflanzungen (insgesamt 12 Stiick) sind in den Baugebieten GE 2,
GEe 1 und GEe 2 vorgesehen. Weiterhin sind in den Baugebieten die nicht versiegelbaren
Flachen mit Rasen oder Strauchgehdlzen zu begriinen. Dabei soll der Erhalt vorhandener
heimischer Gehdlze Vorrang von der Neupflanzung haben,

Im Baugebiet GE 3 wird wegen der Altlastensituation (aufgeschiittetes Material) und der
gebotenen Uberdeckung der Flache auf ein Pflanzgebot zur Baumpflanzung verzichtet.

Die Schilf- und Feuchtwald-Biotopflaichen am Nebelkanal sind zu erhalten und der Eigenent-
wicklung zu Giberiassen. Von der Planung unberihrt bleibt auch der am Niederungsrand be-
findliche Kiefernwaldbestand. Um die sensiblen Niederungsbereiche und den Nebelkanal
(FFH- Gebiet) zusétzlich vor Beeinflussungen durch das Gewerbegebiet zu schiitzen ist ent-
lang des Niederungsrandes die Anpflanzung von Hecken geplant. Weiterhin sollen zwischen
den geplanten Hecken und der Niederung die Flachen der Sukzession Uberlassen werden.
Die Planung eines Wanderwegs in diesem Bereich, wie im bisherigen B-Plan enthalten, wird

nicht mehr weiter verfolgt.
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Im Randbereich der Ackerflache nérdlich der Bauflachen soll ein 15 m breiter Streifen als
Obstwiese mit einer einreihigen Anpflanzung hochstdmmiger Obstbaume angelegt werden.
Durch diese MaRnahme wird ein Extensivgriinlandstreifen neben dem Radweg zur Nebel
geschaffen und insbesondere auch die Situation des Ortsrandbildes im Norden des Bauge-

bietes langfristig verbessert.

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft M 1

Die im Plan fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzte Flache Nr. 1 (Schwarzerlenbruch, Réhricht) ist von jeglicher
Bearbeitung freizuhalten und der Eigenentwicklung zu iiberlassen. Die forstliche Nutzung
sowie die Unterhaltung des Randgrabens bleiben unberlhrt.

Ziel ist der Erhait der fur den Naturschutz wertvollen Flachen. Trotz der Einbeziehung der
dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegenden Fldchen in den Geltungsbereich werden da-
durch Verstéle gegen den Biotopschutz vermieden. Eine Befreiung vom Biotopschutz nach

§ 20 LNatG ist nicht erforderlich.

Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 2

In der Flache fur Madnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Nr. 2 sind zehn Obstbdume in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 10-
12 cm, nach der Artenliste Il anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflan-
zung der Obstbdume erfolgt in einem Abstand von 7,5 m von der ackerseitigen Begrenzung
der MaRnahmenflache und mit einem Abstand in der Reihe von 15 m. Die Flache ist mit ei-
ner klee- und wiesenblumenhaltigen Ansaatmischung fur Grinland einzus@en und als Dau-
ergriinland mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr, ohne Einsatz von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln zu nutzen. Die ackerseitige Begrenzung der Flache ist mit Eichenspaltpfdhlen
(oder gleichwertig) im Abstand von 50 m dauerhaft zu markieren.

Die Malknahme dient dem Ausgleich fiir Eingriffe im Baugebiet GEe 2. Ziel der Mallnahme
ist die Entwicklung eines extensiv genutzten Griinlandstreifens neben dem Radweg zwi-
schen Parumer Weg und Nebelkanal als Beitrag zum Bodenschutz, zur Biotopentwickiung
und zur Belebung des Landschaftsbildes. Die Bepflanzung mit Obstbdumen soll langfristig
zur Biotopentwicklung als Brut- und Nahrungsraum fiir Végel und Insekten dienen und das
Landschaftsbild am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes verhessern. Die betroffene Fla-

che befindet sich im Eigentum der Stadt Gilstrow.

Fir die Entwicklung der Flache ist wichtig, dass an den Obstb&umen ein fachgerechter Ge-
hélzschnitt durchgefiihrt wird. Bei der Mahd soll das Mahgut von der Fl&che berdumt werden.

Straftenbegleitgriin der Strafte ,Industriegelande" und der Planstralle

An der Stralte ,Industriegeldnde” und an der Planstral3e sind im Straflenbegleitgriin einseitig
in Reihe 42 Stiick Laubb&ume (Tilia cordata, Winterlinde, Hochstamm, 16-18 cm Stammum-
fang, 3x verpflanzt) im Abstand von mindestens 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Im Bereich von Parkflachen sowie Ein- und Ausfahrien hat eine Unterbrechung (Sicht-
dreiecke) zu erfolgen. Der genaue Standort der Bdume ist in der Ausfihrungsplanung zu
bestimmen. Die straflenbegleitenden Griinflichen sind als Rasenfldchen (RSM 4.2 -
Gebrauchsrasen — Kriuterrasen) auszubilden.

Die MafRnahme dient dem Ausgleich fiir Eingriffe durch den Ausbau der Strallen im Gel-
tungsbereich. Ziel ist die Durchgriinung der Strallenrdume mit grofikronigen Laubbdumen.
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Offentliche Grunflachen

In der offentlichen Griinfliche O1 sind einreihig 5 Stick Laubb&ume (Acer platanoides,
Spitzahorn, Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt) im Abstand von mindes-
tens 10 m fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

In den offentlichen Griinflachen sind vorhandene Befestigungen aufzubrechen und zu ent-
fernen. Danach ist der Boden 40 cm tief zu lockern.

Die 6ffentlichen Grinfiachen 02, O3 und 04 sind der Eigenentwickiung zu iberlassen. Die
Unterhaltung des Randgrabens bleibt unberiihrt.

Die MaRnahme in der &ffentlichen Grinflache O1 dient dem Ausgleich fur Eingriffe durch den
Ausbau der Straflen im Geltungsbereich. Ziel ist die Durchgriinung der Straldenrdume mit
groRkronigen Laubbidumen und die Verbesserung des Landschaftsbildes am nérdlichen
Rand der Bauflachen. Mit der Baumartwahl Spitzahorn wird die bereits vorhandene Ahorn-
reihe am Nordrand des Gewerbegebietes GE 1 in Richtung Nebelkanal weitergefiihrt,

Die Beseitigung der vorhandenen Befestigungen oder Lagerilachen in den &ffentlichen Griin-
flachen ist Aufgabe der betroffenen Betriebe.

Private Griinflachen und nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sind als Grinfldchen mit land-
schaftstypischen Gehdlzen entsprechend Arenliste | (Straucher 2x verpflanzt) und
Gebrauchsrasen RSM 4.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene einheimische

Gehdlze sind anstelle von Neubegrinungen zu erhalten.

In den Baugebieten GE 2, GEe und GEe 2 ist innerhalb der nicht liberbaubaren Grund-
sticksflichen je 900 m? zusitzliche Versiegelung ein Baum entsprechend Artenliste | (Bau-
me 16-18 cm Stammumfang, 3x verpflanzt) zusétzlich anzupflanzen und zu erhalten.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen und privaten Granflachen sind vorhandene
Befestigungen aufzubrechen und zu entfernen. Danach ist der Boden 40 cm tief zu lockern.
In den privaten Griinflachen P1, P3, und P4 sind vierreihige Hecken aus Baumen (Meister,
100-150 em, 2x verpflanzt) und Striuchern (60-100 cm, 2x verpflanzt) nach Artenliste | an-
zupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Reihenabstand betrégt 1 m, der Ge-
hélzabstand in der Reihe 1,5 m. Der Abstand der Bdume untereinander soll 20 m betragen.
An den Auflenseiten sind 1,5 m breite Heckensdume der Eigenentwicklung zu iberlassen.

In den privaten Grinflichen P2 und P5 sind dreireihige Hecken aus Strauchern (60-100 cm,
2x verpflanzt) nach Artenliste | anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Rei-
henabstand betragt 1 m, der Geholzabstand in der Reihe 1,5 m. An den Aulenseiten sind
1,0 m breite Heckensdume der Eigenentwicklung zu tiberlassen.

Die Mafinahmen dienen dem Ausgleich fir Eingriffe in den Baugebieten.

Ziel ist eine qualititvolle Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Entwicklung von Hecken als Pufferstreifen im Randbereich der Baufléchen zum Niederungs-
gebiet der Nebel. Im Zusammenwirken mit den Sukzessionsflichen der 6ffentlichen Griinfla-
chen 02, O3 und 04 werden durch die Heckenpflanzungen die Bodenfunktionen verbessert
sowle Biotope fiir Végel und andere Tiere und Pflanzen im Randbereich der Bauflachen ent-

wickelt.
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Artenliste | fur die Fldchen zum Anpflanzen von B8umen und Stréuchern in den privaten
Grinflachen sowie fir die Bearlinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen

GrolRkronige B&ume: Hochstamm, 3xv, 16-18 cm Stammumfang bzw. Heister 2xv, Héhe
100-150 cm

Acer platanoides - Spitzahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudo-platanus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde
Fagus sylvatica - Rotbuche Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Quercus robur - Steileiche Ulmus glabra - Bergulme

Kleinkronige Baume: Hochstamm, 3xv, 16-18 cm Stammumfang bzw. Heister 2xv, Hohe
100-150 cm

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aucuparia - Vogeibeere

Alnus glutinosa - Roterle Carpinus betulus - Hainbuche

Betula pendula - Birke

Strducher; 2xv, Héhe 60-100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdom
Corylus avellana - Haselnuss Rhamnus fragula - Faulbaum

Cartaegus monogyna - Weilldorn Ribes.nigrum - Schwarze Johanisheere
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Rosa canina - Hundsrose

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Malus sylvestris - Holzapfel Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Prunus avium - Vogelkirsche Salix cinerea - Grauweide

Prunus mahaleb - Steinweichsel Salix purpurea - Purpurweide

Prunus padus - Traubenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus spinosa - Schiehe Viburmum opulus - Gemeiner Schneeball
Pyrus communis - Hoizbirne

Fir die Anpflanzung der Hecken in den privaten Griinflachen P1 bis PS5 wird folgende Anzahl
von Gehélzen bendtigt:

Grinflache  Stiickzahl Béume Stuckzah| Stréaucher

P1 3 170
P2 - 266
P3 8 392
P4 8 405
P5 - 400

Artenliste || fir die Anlage der Obstwiese

(Auswahl anbauwdrdiger, wenig empfindlicher Obstsorten)

Obstbaume, 3xv, 10-12 cm Stammumfang
Kulturapfel - Gravensteiner

- Bohnapfel

- Blenheimer Goldrenette

- Boikenapfel

- Diilmener Rosenapfel

- Pommerscher Krummestiel

Kulturbirne - Prinzessin Marianne
- Conference
- Gellerts Butterbirne
Siiftkkirsche - Grofte Prinzessin

- Schneiders Spéte Knorpelkirsche
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Anforderungen bei der Anlage und Pflege der Gehdlze

Um die aufgefiihrten Entwicklungsziele zu erreichen, sind insbesondere die im Folgenden
genannten Anforderungen bei der Pflanzung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu

beachten:
» Pflanzung im Mérz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November, spétestens 1

Jahr nach Beginn der Baumalnahmen,

e Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den Qualititskriterien des
Bundes deutscher Baumschulen entspricht,

¢ Pflanzung mulchen (mit begleitender Stickstoffdiingung),

« abnahmefahiger Zustand der Fertigstellung nach DIN 18916 bei Durchtrieb in der auf die
Pflanzung folgenden Vegetationsperiode und Ausfall an Pflanzen < 5 %; bei den Baumen
sind keine Verluste zulassig,

+ Entwicklungspflege drei Jahre mit Freistellung der Jungpflanzen von Konkurrenzwuchs
(Gras bzw. Stauden), Bewisserung bei anhaltender Trockenheit (bis zu sechsmal pro
Jahr kalkulieren, mind. 50 /m? und Bewasserungsgang).

» Die Gehélzpflanzung ist in der Aufwuchsphase wirksam vor Verbiss zu schiitzen und
dazu einzuzdunen. Heckenschnitt ist unzuléassig. Der Schutzzaun ist nach ca. acht Jah-

ren zu entfernen.

Zusétzlich zu den vorgenannten Anforderungen ist bei der Baumpflanzung zu beachten:
- bei der Pflanzung den Boden in der Pflanzgrube verbessern,

- Baumscheibe (mind. 1 m? mulchen,
- die Baumkronen bei der Pflanzung und wahrend der Pflege fachgerecht bescheiden,

- die Bdume fachgerecht verankern und mit Verbissschutz versehen.

Hinweise zum Schutz der Bdume

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen zu berticksichtigen und in die Verdingungsunterla-
gen aufzunehmen, insbesondere die RAS-LP4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden
Fassung. Im Kronentraufebereich der nach Geholzschutzsatzung geschitzten Baume (siehe
Darstellung in der Planzeichnung) sind dariiber hinaus alle Mafinahmen zu unterlassen, die
zu einer Entfernung, Schédigung oder Veranderung der typischen Erscheinungsform der
Baume und ihrer Wurzeln fihren kénnen, insbesondere Bodenabtrag, Ausschachtungen,
Bodenauftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung und der unsachgemilie Umgang mit

Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Bei den Baumen, deren Baumkronen randseitig im Ausbaubereich der Bau- und Verkehrs-
flachen liegen, sind bei den BaumafRnahmen nach dem Stand der Technik Vorkehrungen
zum Baumschutz zu treffen, um die Auswirkungen der Baumafnahmen auf die Bdume so-
weit wie moglich zu mindern. N&heres ist im Ausbauprojekt zu kléren.

Uber Ausnahmen entscheidet die Stadt Gistrow auf der Grundlage der Gehdlzschutzsat-

zung.

| Beachtung des Artenschutzes und des benachbarten FFH-Gebietes

Aufgrund von Richtlinien der Europaischen Union und von Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind der Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten und die Vermeidung von Beeintrachtigungen des zum Geltungsbereich benachbarten
NATURA-2000-Gebietes (hier FFH-Gebiet) besonders zu beachten.

Die Baufeldfreimachung mit Beseitigung von Vegetationsbestidnden und Gebéudeteilen soll
unter vorsorgender Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Zeit vom 01.10. bis 14.03.
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erfolgen. § 34 Landesnaturschutzgesetz M-V bleibt unberilhrt. Fir Nist-, Brut-, Wohn-~ und
Zufluchtstatten besonders geschiltzter Arten nach § 10 (2) Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz,
die bei Bauarbeiten entdeckt werden, gelten die Bestimmungen der §§ 42, 43, 62 und 65
Bundesnaturschutzgesetz sowie unmittelbar der Art. 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-
Vogelschutzrichtlinie) und der Art. 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie). In
diesem Fall sind die Arbeiten zu unterbrechen, das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V zu benachrichtigen und ggf. eine erforderliche Befreiung einzuholen.

An den Geltungsbereich grenzt das FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflissen, ver-
bundenen Seen und angrenzenden Waldern" an. Projekte im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 Bun-
desnaturschutzgesetz, die sich, einschliellich ihrer Emissionen und Abwésser, Uber den
Geltungsbereich hinaus wesentlich auf das FFH-Gebiet auswirken kdnnen, sind vor ihrer
Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-
Gebietes zu tberprifen (§ 34 Bundesnaturschutzgesetz).

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Fur den Ausgleich der Eingriffe werden den Baugebieten folgende Mafltnahmen im sonstigen

Geltungsbereich zugeordnet:

- zu Gewerbegebiet GE 2:
Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus Bdumen und Strauchern in der privaten Griin-

flache P4

- zu Gewerbegebiet GE 3.
Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus Bdumen

und Strauchern in der privaten Grinflache P3 und
Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus Strau-

chern in der privaten Griinflache P5
- zu eingeschranktem Gewerbegebiet GEe 1:
Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus Bdumen und Strauchern in der privaten Griin-

flidche P1
- zu eingeschranktem Gewerbegebiet GEe 2:
Anlage und Pflege der Obstwiese mit 10 Stiick Obstbdumen und extensiver Mahwiese

in der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft Nr. 2
- zu Industriegebiet GI.
Beseitigung von Befestigungen sowie Anpflanzung und Pflege einer Hecke aus Striu-

chern in der privaten Grinflache P2

Die Durchfthrung der MalRnahmen obliegt den Vorhabenstragemn. Verteilungsmafstab ist
die zu erwartende Versiegelung entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl.

Die Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bau und Ausbau der Stralenver-
kehrsflachen werden der Erschlieung zugeordnet und umfassen folgende Bereiche:

- Begriinung und Baumpflanzung an der Strafie ,Industriegelénde" und an der Planstraiie”
sowie Baumpflanzung in der &éffentlichen Grinflache O1.

In der Planzeichnung, Teil B, werden die Zuordnungsfestsetzungen unter Angabe der Num-
mern der zugeordneten Festsetzungen aufgefiihrt.
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