STADT GUSTROW

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
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Vorzeitiger Bebauungsplan gem. § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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Stadt Giistrow

Bebauungsplan Nr. 40 Prahmstrae®
Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1.0

Vorbemerkungen

Die Kreisstadt Gistrow liegt in etwa 60 km Entfernung zur Landeshaupt-
stadt Schwerin und ist nach dem ersten Landesraumordnungsprogramm
des Landes Mecklenburg-Vorpommern als Mittelzentrum eingestuft. Gii-
strow liegt an der (berregionalen Achse Libeck - Schwerin - Gistrow -
Neubrandenburg - Pasewalk - Stettin und bedient bereits heute aufgrund
seiner 6ffentlichen Einrichtungen, der Ausstattung mit Gewerbe- und Indu-
striebetrieben und der glnstigen Verkehrsanbindung in der Region einen
Einzugsbereich von etwa 87.000 Einwohnern.

Die Stadt selbst hat nach dem Stand vom 31.01.1986 36.574 Einwohner.
Die erhaltene mittelalterliche Stadistruktur sowie die verschiedenen
Baustile verweisen auf eine (iber 760jahrige Stadtgeschichte. Mit der Ernst-
Barlach-Gedenkstatte, dem Renaissanceschlofd und dem Dom hat Glistrow
Sehenswiirdigkeiten von internationalem Rang.

Die Stadt hat Anschlulpunkte an das regionale und iberregionale Ver-
kehrsnetz:

Autobahn A 19 Rostock - Berlin
Bundesstrafien B 103 und B 104
Eisenbahnstrecken Bltzow - Neubrandenburg
Rostock - Neustrelitz
Flugplatz Laage Kronskamp

Seit 1989 wurden in Glstrow etwa 800 Wohnungen neu gebaut. Dabei hat
neben der Ausweisung grofterer Neubauflichen auch die innerstadtische
Verdichtung auf erschlossenen Standorten mit intakter Infrastruktur eine
vorrangige Bedeutung. Ziel ist es, die expansive Fldcheninanspruchnahme
auf ein notwendiges Mal zu beschranken und einer Zersiedlung der Land-
schaft entgegenzuwirken.

Die Stadt Giistrow hat deshalb in Anbetracht des bestehenden dringenden
Wohnbedarfs in ihrer Stadtveriretersitzung am 25.04.1996 die Aufstellung
eines vorzeitigen Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Prahmstrale” be-
schlossen.
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Bebauungsplan Nr. 40  Prahmstrafie”
Begritndung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB
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2.2

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes bezieht die Flurstliicke 35, 36,
37, 38, 39 und 41 der Flur 17 der Gemarkung Glistrow ein. Er wird im Nor-
den begrenzt durch die Prahmstralle (2,5 m nérdlich der strallenseitigen
Grundsticksgrenze), im Westen durch das Flurstlick 34, im Siden durch
die siidliche Grenze der Grabenparzelle 37 und im Osten durch den Wei-
denweg (Flurstick 40).

Das Gebiet hat eine Ausdehnung von ca. 120 m (Ost-West-Richtung) und
ca. 100 m {Nord-Siid-Richtung).

Beschreibung

Das Gebiet befindet sich in der sogenannten Rostocker Vorstadt, einem
Stadtgebiet, welches erst in den 20er und 30er Jabren dieses Jahrhunderts
als nordliche Stadterweiterungsflache bebaut wurde. Abgesehen von
wenigen Ausnahmen ist die Bebauung der Rostocker Vorstadt meist 3- und
4-geschossig. Es herrscht berwiegend eine geschlossene Bauweise vor.
Die Verkehrsanbindung des Planbereiches geschieht Uber die Prahm-
strafle, die derzeit noch eine Sackgasse ist, kiinftig aber eine weiterfih-
rende Verbindung nach Osten an die Lange Stege erhilt. Die gesamte
Flache des Geltungsbereiches ist etwa 1,2 ha groli. Die Flurstiicke 35, 36,
38 und 39 sind unbebaut, wobej im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 38
nach § 34 BauGB fir den Bau von 20 Wohnungen in 4-geschossiger Bau-
weise bereits eine Baugenehmigung erteilt wurde. Das Flurstlick 41 ist mit
einem Eigenheim bebaut. Die bisherige Nutzung des Planbereiches war
Uberwiegend eine gértnerische, was den Bestand alter Obsthdume be-
grindet.



Stadt Gistrow
Bebauungspian Nr. 40 ,Prahmstralie”
Begriindung gemani § 9 Abs. 8 BauGB

3. Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Glstrow hat den Bearbeitungsstand
vom April 1994, mit diesem Stand wurden die Trager Gffentlicher Belange
beteiligt. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes weist fir den Geltungs-
bereich des vorzeitigen Bebauungsplanes ,PrahmstraRe” eine Wohnbau-
flache aus, der keine weitere Differenzierung zugrunde liegt. Damit befindet
sich die vorgesehene Nutzung ,Wohnen* in Ubereinstimmung mit dem Fla-
chennutzungsplanentwurf, der darliber hinaus den Bereich Lange Stege,
PrahmstralRe als Neuordnungsbereich benennt. Ziel dieser Neuordnung ist
u.a., nicht ausreichend intensive Nutzungen zu beseitigen und damit insge-
samt eine Verdichtung zu erreichen, die Bauland spart, kurze Wege er-
moglicht und vorhandene Erschlieffungssystem nutzt.

Milrlenmiese -

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Entwurfsstand April 1984
M 1 : 10000
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstrafie*
Begriindung gemé&f § 9 Abs. 8 BauGB

3.2 Stadtebaulicher Rahmenplan

Die Stadt Gistrow hat mit dem Entwurf des Stadtebaulichen Rahmenpla-
nes fur den Bereich der Rostocker und Schwaaner Vorstadt Leitvorstellun-
gen Uber die kinftige Entwicklung dieser Bereiche erarbeitet. Die kinftige
Nutzung im Plangebiet soll auch nach dem Rahmenplan eine Wohnnut-
zung sein, wobei neben einer strallenbegleitenden Bebauung wie auch auf
den benachbarten Grundstlicken eine Bebauung unter Ausnutzung der
Grundstuckstiefe vorgesehen ist. Dabei wird insbesondere Wert auf eine
enge Verflechtung von Gebautem und Natur gelegt, die letztenendes auch
fur die Wohnqualitét an diesem Standort bestimmend sein soll.
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Ausschnitt aus dem Stadtebaulichen Rahmenplan Rostocker / Schwaaner Vorstadt
Entwurfsstand 1995
M 1: 4000
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstrafie”
Begriindung gemamt § 9 Abs. 8 BauGB

3.3

Landschaftsplan

Gemal dem Entwurf Landschaftsplan Glstrow wird das Bearbeitungsge-
biet widersprichlich dargestellt. In der Textkarte wird es als Biotop der
Zeilenbebauung und der Gro3siedlung ausgewiesen, die vereinzelte Grol3-
baume, Rasen und ruderale Sdume beinhalten und in dem Entwurf als eine
Mischung aus dem Biotop der méglichen geschlossenen Bebauung und
dem Biotop der Kleingérten.

Der Versorgungsgrad an Kleingartenflachen entspricht in Glstrow ca.
43 m? pro Einwohner, so dall man von einer Uberversorgung sprechen
kann. Dagegen liegt das Bearbeitungsgebiet in einem Gebiet, das mit 6f-
fentlichen Grunflichen und Spielpldtzen unterversorgt ist.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Bis Ende des Jahres 1995 hat auf dem Flurstick 38 ein Wohnhaus ge-
standen, welches wegen seines desolaten Zustandes seit [Angerem nicht
mehr bewohnt war. Der Abrik dieses Wohnhauses sowie die mit dem
Leerstand verbundene aufgegebene gérinerische Nutzung haben den
Standort fUr eine Neunutzung vorbereitet und attraktiv gemacht.

Da jedoch ohne Bebauungsplan die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gesamibereiches gefdhrdet ware, sollen mit Hilfe des Bebauungspla-
nes rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadiebauliche Ordnung und
die Gestaltung getroffen werden sowie die notwendigen griinordnerischen
Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs herausgearbeitet werden.

Die im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehene Bebauung in den In-
nenbereichen des Quartiers Lange Stege/Prahmstralle erdffnet die stadte-
baulichen Mdglichkeiten zur Verdichtung des Quartiers, ohne auf existie-
rende Parzellen zu achten. Winschenswert ist eine kammartige Struktur
der Bebauung, die gesunde Wohnverhéltnisse durch ausreichenden Ge-
baudeabstand und die Offnung zum Grilinraum am Graben garantiert. Mit
der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wird somit auch eine Préazisierung
des stadtebaulichen Rahmenplanes erreicht, und im konkreten Einzelfall
eine weitere Verdichtung erméglicht, chne die gestalterischen und funktio-
nellen Grundsétze zu verletzen.



Stadt Giistrow

Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstrafle”
Begriindung gema[ § 9 Abs. 8 BauGB

5.1

51.1

5.1.2.

Planinhalt

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA - nach § 4 BauNVO

Die bauliche Nutzung im Planbereich ist, wie die umgebende Bebauung
vorgibt, als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dabei wird be-
stimmt, daft Wohngebaude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig sind. Darlber hinaus kdénnen ausnahmsweise nicht st6-
rende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Fir die ebenerdige Anordnung von netwendigen Stellpldtzen wird die GRZ-
Uberschreitung bos 0,6 eingerdumt. Verbleibende Anteile der zuldssigen
Grundfldche kénnen fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO genutzt
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen (GRZ), Geschol¥flachenzahlen (GFZ) und die Anzah! der Voll-
geschosse bestimmt. Weiterhin bestimmen die festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen die Héhenentwicklung der Gebaude. Flr die im nérdli-
chen Bereich parallel zur Prahmstralle vorgesehenen Gebaude ist eine 4-
geschossige Bebauung in Anlehnung an die Gebaudehdéhen auf der Nord-
seite der Prahmstralle vorgesehen. Nach Siden zum Griinbereich ist zur
Abstufung eine 3-geschossige Bebauung festgesetzt.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 darf durch Stellplatzanlagen und
notwendige Zufahrten um max. 50 % bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
(berschritten werden.

Die festgesefzte Erdgeschoflifulibodenhéhe von max. 1,40 m schliefit eine
Nutzung des Kellergeschosses als Vollgeschold aus. Bezugspunkt fiir diese
Hohenfestsetzung ist die Héhe des dem Gebdudeteil zugeordneten
Gehweges. Um die Proportionen der Gebdude von L.ange, Breite und Hohe
zu wahren, ist eine maximale Gebédudetiefe von 18 m festgesetzt,



Stadt Glistrow

Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstralie”
Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Bauweise

Im Baufeld WA 1 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise sind Gebdude bis maximal 75 m Lange zulassig. Damit
orientiert sich diese Festsetzung an der Gebiudeldnge der dem Baugebiet
gegeniberliegenden Bebauung, die aus einem einheitlich gestalteten mehr
als 70 m langen Baukorper besteht. Zur architektonischen und gestalteri-
schen Gliederung sind nach max. 15 m Lange Vor- und Rickspriinge in
den AuBenflichen der Fassade mit einer Mindesttiefe von 40 cm festge-
setzt.

Im Baufeld WA 2 ist eine offene Bauweise mit seitlichem und vorderem
Grenzabstand festgesetzt. Das vorhandene Gebdude erhdlt Bestands-
schutz.

Hdhenlage der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Hohen beziehen sich jeweils auf den zugeordneten
Gehweg,

Fldchen fiir Stellplidtze

Um eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu garantieren,
sind notwendige Stellpldtze mit ihren Zufahrten auller auf den ausgewiese-
nen Gemeinschaftsstellplatzflichen (GSt) nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. Damit soll gewahrleistet werden, dafl die mit
Pflanzgebot festgesetzten Bau- und Griinflichen nicht vom ruhenden Ver-
kehr beeintrachtigt werden. Um die Erreichbarkeit der Stellplédtze in den
hinteren Grundstlicksbereichen zu gewdhrleisten, sind insgesamt 3
Durchfahrten / Durchgénge von der Prahmstralle festgesetzt. Neben der
Lage der Durchgange sind auch Mindesthdhe und -breite festgesetzt (LH,
LB).



Stadt Giistrow

Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstraiie”
Begriindung gemaf § 8 Abs. 8 BauGB

5.1.6

5.1.6.1

5.1.6.1.1

5.1.6.1.2

Griinordnerische Festsetzungen

Landschaftsplanerische Rahmenbedingungen

Ziele des Gritnordnungsplanes

Auf den im aufzustellenden B-Plan ausgewiesenen Flachen sind nach
rechtlichen Bestimmung des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz Ausgleichsmalinahmen fir den Eingriff in den Landschafts-
haushalt innerhalb des betroffenen Gebietes vorzusehen.

In dem gesondert beauftragten Griinordnungsplan sind die vorliegenden
naturschutzrechtlichen Interessen in besonderer Weise zu vertreten und
auf der Ebene der Bebauungsplanung zu verwirklichen.

Dabei sind nach der Priifung der Unvermeidbarkeit des Vorhabens samtli-
che Malnahmen zur Minimierung des Eingriffs sowie Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen im Geltungsbereich des B-Planes vorzusehen.

Weiterhin hat der Griinordnungsplan die Aufgabe, durch geeignete Ge-
staltungsmalnahmen die stidiebauliche Entwicklung an das Land-
schaftsbild anzupassen.

Naturriumliiche Ausstattung

Gustrow liegt in der Zone der Becken nérdlich des Baltischen Landriickens.
Dieser Naturraum wurde durch die letzte grofie Vereisung (Pommersches
Stadium der Weichsel-Kaltzeit) als wellige bis kuppige Grundmorane
ausgepragt und erhielt seine jetzige Oberfladchengestalt vor ca. 14.000 Jah-
ren.

Die drei Seen im Sidosten Giistrows sind Rinnenseen in trockengefallenen
Schmelzwasserabflulbahnen. Diese mit der Nebel verbundenen Bahnen
entstanden in Eisspalten und fihrten das Wasser des abtauenden
Gletschers nach Siidwesten (Durchbruch der Endmoréne bei Grof Upahi).

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Altarme der Nebel,



Stadt Gilistrow

Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstrafte”
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5.1.6.1.3

5.1.6.1.4

5.1.6.1.5

5.1.6.2

Geologie

Das von der Stadt nach Norden und Westen etwas ansteigende Geldnde
besteht vorwiegend aus Grundmorénen.

In den Bereichen der ehemaligen Schmelzwasserrinnen, die ins Nebeltal
munden, haben sich auf einem Niveau von 6 - 13 m spéatglaziale Talsande
vor den, aus Geschiebemergel bestehenden Grundmorénen vorgelagert.

Nacheiszeitliche Bildungen sind aus diesem Material vorwiegend Flach-
moore.

Boden / Wasser

Durch nacheiszeitliche Prozesse der Bodenbildung besteht der Boden,
entsprechend der Lage des Plangebietes im Altarmbereich der Nebel, aus
Niedermoortorf, der als Flachmoortorf ausgebildet ist.

So steht auf dem Untersuchungsgebiet eine Torfschicht in einer Starke von
1,50 m unter der natiirlichen Gel&ndeoberkante an.

Ein hoher Grundwasserstand steht im Untersuchungsgebiet an. Das
Grundwasser ist daher gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt. Dennoch liegt die Flache nicht in einem Trinkwasser-
schutzgebiet.

Altlasten gibt es nicht.

Klima

Klimatisch bildet der Gistrower Raum einen Ubergang zwischen ozeani-
schem und kontinentalem Klima. Pro Jahr fallen in Gistrow durchschnittlich
550 - 575 mm Niederschlag, die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 7,75
und 8,0 °C. Die Hauptwindrichtung ist SW-W.

Das Plangebiet ist gepragt durch das stadtische Klima, d.h., es ist Teil einer
Wérmeinsel aufgrund der Bebauungsdichte in der Umgebung. Das Mi-
kroklima in dem Untersuchungsgebiet hat mit dem vorhandenen Baumbe-
stand und dem direkten Anschlufl an zwei Graben eine abkiihlende Funk-
tion.

Bestandsaufnahme und Bewertung
Die Bestandsaufnahme wurde im April vorgenommen. Die Vegetation in der

Krautschicht war schon so weit fortgeschritten, dal eine Bestandserhebung
der Arten mdglich war.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstrafie”
Begriindung geman § 9 Abs. B BauGB

5.1.6.2.1

5.1.6.2.2

Landschaftsbild

Das Bearbeitungsgebiet weist einen gartnerisch beeinfluiten Charakter auf.
Zur PrahmstraRe wurde der 1. Bauabschnitt {im folgenden 1. BA) bereits
realisiert, so daf hier sichtbar die ehemalige Baullicke im Gesamtbild des
Stralenverlaufes geschlossen wird.

Vom Weidenweg aus gesehen (Osten) wird das Plangebiet durch einen
Graben begrenzt und erscheint als Kleingartenkolonie, die nun zum gréf-
ten Teil brachliegt. Der grofiere sidwestliche Bereich (westlich der Klein-
garten) wird durch Obstbdume und eine Ruderalflur des feuchten Stand-
ortes beherrscht. Auch hier entsteht der Eindruck einer brachliegenden
Nutzgartenfléche mit alten, seit einigen Jahren ungepflegten Obstb&umen.

Zur westlichen Grenze gliedert sich eine Gartenbrache an. Ergénzt wird
das Landschaftsbild durch die Wahrnehmung der vorhandenen Fauna,
insbesondere Vogel und Bienen.

Biotoptypen und Vegetation

Das zu beplanende Gebiet wird zum sidlichen Graben hin entwéssert.
Dieser Graben stellt zugleich die siidliche Grenze des Plangebietes dar.
Der Vegetationshestand ist in 4 wesentliche Vegetationseinheiten geglie-
dert und setzt sich wie folgt zusammen:

1. An dem 1. BA entlang der Prahmstralle, der bereits bebaut ist, schlief3t
sich im Sutden eine Obstbaumbrache an, die 3 verschiedene Zonierun-
gen im Unterwuchs aufweist.

Die erste und wohl feuchteste Zonierung schiielt an die ausgerdumte
Grabenbéschung an und ist gepragt durch Petasites hybridus (Pest-
wurz). Unter der Aufnahme Nr. 1 wurden folgende Arten gefunden:

Symphytum officinalis Gemeiner Beinwell
Petasites hybridus Gewsdhnliche Pestwurz
Aegopodium podagraria Giersch {zu fast 40 %)
Ranunculus ficaria Scharbockskraut
Galanthus nivalis Schneeglckchen

Diese Vegetation steht wie auch die Aufnahmenummern 2 und 3 im
Schatten der Obstgehdlze.

Die Zusammensetzung der Pflanzen kennzeichnet den natlrlichen Un-
terwuchs feuchter Wélder oft in Ufernahe. Diese Vegetation wurde zur
ausdauernden Ruderalvegetation feuchter Standorte, entstanden aus
der Obstbaumbrache, eingeordnet und mit 34 Pkt. / m? bewertet.

-10-
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2. Die zweite Zonierung gliedert sich an die erste an und ist gepragt durch

Aegopodium podagraria. Unter der Aufnahme Nr. 2 wurden folgende
Arten gefunden:

Gemeiner Beinwell (ca. 10 %)
Giersch {ca. 40 %)
Scharbockskraut

Grofie Brennessel

Symphytum officinalis
Aegopodium podagraria
Ranunculus ficaria
Urtica dioica

Die Ufersaumpflanze Symphytum (Beinwell} zeigt nahrstoffreichen Bo-
den an. Brennessel ist eine Zeigerpflanze fir diese Nahrstofffreisetzung
von Stickstoff und Phosphor. Diese Zonierung wird wie Aufnahme Nr. 1
als ausdauernde Ruderalvegetation des feuchten Standortes ein-
geordnet, ist ebenso aus der Brache entstanden, und mit 34 Pkt / m?
bewertet.

. Die dritte Zonierung liegt zwischen der zweiten und dem 1. BA und ge-

staltet sich dhnlich wie die vorher genannten, nur ist die Grolke Brenn-
nessel hier vorherrschend. Unter der Aufnahme Nr. 3 wurden folgende
Arten gefunden:

Aegopodium podagraria Giersch

Humulus lupulus Hopfen

Ranunculus repens Kriechender Hahnenfuss
Rumex acetosa Grolier Sauer-Ampfer
Symphytum officinalis Gemeiner Beinwell
(eingestreut)
Urtica dioica GrolRe Brennessel (lber 50 %)
Dieser Bereich ist etwas trockener, aber genauso beschattet wie die zu-
vor beschriebenen Zonen und ebenso nahrstoffreich, so dall auch fur
diese Zone die Einordnung in eine Ruderalvegetation des feuchten
Standortes, aus brachliegendem Cbstbaumbestand entstanden, gilt und
diese mit 34 Pkt / m? bewertet wird.

. Die Gartenbrachen sind gekennzeichnet durch besaumte Fldchen, auf

denen nur vereinzelt Obstbdume stehen. Die Vegetation setzt sich ge-
mafk Aufnahme Nr, 4 aus folgenden Arten zusammen:

Wiesen-Knauelgras
Land-Reiigras
Acker-Kratzdistel
Zottiges Weidenréschen
Grofter Sauer-Ampfer
Grolte Brennessel

Dactylis glomerata
Calamagrostis epigeios
Cirsium arvense
Epilobium hirsutum
Rumex acetosa

Urtica dioica

Die Géarten liegen bereits so lange brach, dal Gehdlze im Aufkommen
sind. So sind Weiden verschiedener Sorten in Strauchform und Betula
pendula, ein typisches Pioniergehdlz, vorhanden.

-11 -
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5.1.6.3

5.1.6.3.1

Die mit Nr. 4 gekennzeichnete Aufnahme zeigt eine starke Verwilderung
von Brombeeren auf.

Es gibt keine eindeutige Kategerie fir diesen Vegetationsbestand im
Hessischen Modell, so dal? eine Bewertung zwischen einer gértnerisch
genutzten Fidche und einer Ruderalvegetation vorgenommen wurde. Die
Gartenbrachen werden somit mit 25 Pkt / m einberechnet.

5. Enttang der sidlichen und 6&stlichen Grenze wird das Plangebiete von
einem Graben eingefallt, wobei der sidliche in die Bilanzierung als na-
turferner Graben einzurechnen ist (7 Pkt / m?).

Geplante Situation

Das Plangebiet soll aufgeteilt werden in einen Bereich der als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen wird und in einen Bereich, der als 6ffentliche und
private Grunflache ausgewiesen wird.

Eingriff und Minimierung

Durch das geplante Allgemeine Wohngebiet, insbesondere die Bebauung
sldlich der StraRenflucht, erfolgt nach § 1 des Ersten Gesetzes zum Natur-
schutz im Land Mecklenburg-Vorpommern und gemai § 8 des BNatSchG
ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt durch die Anderung der
Grundflachennutzung, verwiegend durch die Versiegelung des Bodens
durch Uberbauung.

Nach § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wird im Rahmen der Bauleit-
planung fiir den Bebauungsplan Nr. 40 eine Bilanzierung des Eingriffs vor-
genommen.

Durch die Baumalinahme werden Obstgehdlze diverser Arten {(Apfel, Birne,
Kirsche) betroffen sowie fast die gesamte Flache der Ruderalvegetation
feuchter Ausprdgung. Der Eingriff wird dadurch minimiert, dald mdoglichst
grof¥flachige Teile der Ruderalvegetation erhalten und in die Ge-
staltungsplanung integriert werden. Ebenso sollen vorhandene Obstbaume
erhalten und in die Feiraumgestaltung eingebunden werden.
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Bebauungsplan Nr. 40 Prahmstraie”
Begriindung gemél: § 9 Abs. 8 BauGB

5.1.6.3.2

Okologische Bilanzierung

Die dkologische Bilanzierung gilt der Feststellung, ob ein Eingriff durch die
gepianten MaRnahmen vollsténdig ausgeglichen wird.

Zur MefRbarmachung der Eingriffs- und damit auch der Ausgleichsgrofie
werden die vom Landkreis Giistrow (der zusténdigen Naturschutzbehdrde)
allgemein angewendeten ,Richtlinien zur Bemessung von der Abgabe bei
Eingriffen in Natur und Landschaft (Land Hessen, 1992) im folgenden als
.Hessisches Modell* bezeichnet, angewendet. Das Verfahren beruht auf
der Ermittlung der Biotopwerte vor und nach einem Eingriff unter Beriick-
sichtigung der geplanten Ausgleichsmalnahmen. Der Biotopwert errechnet
sich als Produkt aus den Wertepunkten je m? und dem Flachenanteil. Die
Wertepunkte in der nachfolgenden Bilanzierung sind direkt dem Hes-
sischen Modell entnommen bzw. bei abweichenden Biotoptypen durch In-
terpolieren gewonnen worden (mit * gekennzeichnet).

Aus der Biotopwertedifferenz kénnen Aussagen (Uber den Grad des Aus-
gleichs eines Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt und Uber evtl.
notwendige =zusétzliche Ausgleichs- und Ersatzmaltnahmen getroffen
werden.

Bei der vorliegenden Plangebietsfliche kann ein volistandiger Ausgleich
nicht erreicht werden, da die verbleibende Griinfliche nicht in dem Male
aufgewertet werden kann, wie es ndtig ist.
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Stadt Glstrow
Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstraiie"
Begritndung gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Flachenbilanz GOP Stand: 07.05.1996
Nr. Nutzungs-/Biotoptyp Wert Flachenanteil (m?) Biotopwert
Bestand | Planung | Bestand | Planung
02.400 |Hecken/Geblisch heimisch | 27 337,0 1.607,0 9.098 43.389
02.500 |Gebilisch standortfremd 23 815,0 0 21.045
05.242 |naturnah angelegter Gra- 29 537.0 0 15.573
ben
05.243 | naturfern ausgebauter 7 565,0 3.955 0
Graben '
05.410 | Schilfréhricht 53 65,0 0 3.445
09.210 |ausdauernde Ruderalfiur 34 4,783,0 692,0| 162.622 23.528
meist frischer Standorte*
aus Obstbrache entstan-
den
10.510 |nahezu versiegelte Fltache 3 1.388,0 1.031,0 4,164 3.093
Pflaste, 1. BA
10.530 | Sandfidchen, offener 6 1.202,0 379,0 7.212 2.274
Boden
10.540 |Rasenpflaster 7 1.238,0 0 8.666
Rasengitterstein
10.710 | Dachflache 3 213,01 2.813,0 639 8.439
11.212 | Gartenbrache* 25 3.308,0 82,725 0
11.222 | artenreicher Hausgarten - 25 266,0 266,0 6.650 6.650
11.224 |Rasen 10 3240 24440 3.240 24.440
11.225 | Extensivrasen 21 400,0 0 8.400
12.387,0) 12.387,0; 280.306 160.542

Differenz = - 119.764 Wertpunkte

=> 42,73 % ( vom Bestand)
LAufwertung® Wert Bestand Planung | Bestand Planung
04,100 heimische B&ume (hier 31 1.950,0 283.0 60.450 B.773

Aufwertung) 69 St. a3 m
Kronendurchmesser, Be-
stand / Erhaltung

04.100 heimische Bdume (hier 31 480,0 0 14.880
Aufwertung)
1.950,0 763,0 60.450 23.653
Differenz = - 36,797 Wertpunkte
=> 60,87 % ( vom Bestand)
Gesamtwert = 340.756 184.195
Differenz = - 156.561 Wertpunkte
= > 45,95 % ( vom Bestand)
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Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstralte”
Begriindung gemaf § 9 Abs, 8 BauGB

5.1.6.4

Anrechnung der Ersatzmalinahme

Nach den Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur
und Landschaft wird Geldwert, der zu Ersatzmafinahmen aufgebracht wer-
den soll, aus der Grundeinheit von DM 0,62 je Wertpunkt ermittelt.

So ergibt sich folgende Formel und Rechnung:

Geldwert der Ersatzmaflnahme = Wertpunkte x 0,62 DM

Geldwert der Ersatzmalinahme = 156.561 x 0,62 DM = 97.067,82 DM

Die geschatzten Kosten der Ersatzmafinahme: 55.925,65 DM
Restgeldwert: 41.142,17 DM
Restgeldwert in Wert-Punkte zuriickgerechnet ergibt: 66.358 Pkte.

Demnach bleibt eine Differenz von 66.358 Punkten bestehen, die nicht
durch die Ersatzmaflinahme ausgeglichen werden kann.

Dies entspricht ca. 19,5 % des Landschaftsausgangswertes.

Wenn die im Grinordnungspian nach Bilanzierung vorgesehenen Maf-
nahmen ausgefihrt werden, ergibt sich ein Landschaftsausgangswert vor
Eingriff von 340.756 Punkten, dem gegeniiber ergibt sich ein geplanter
Wert von 184.195 Punkten, nach erfolgtem Eingriff. Daraus folgt nach den
Bemessungsrichtlinien des Kreises Glstrow eine auf der vorgesehenen
Flache nicht auszugleichende Differenz von 156.561 Punkten, das sind
46 % des Landschaftsausgangswertes.

Erlduterung des Eingriffs

Die Eingriffsgréfe ergibt sich aus der Baumalnahme, da grofle massive
Baukdrper mit insgesamt 80 - 80 Wohnungen sowie fur die Anwohner not-
wendige Stellplatze geschaffen werden.

Die Versiegelung umfalit in Form von Dachflachen, Stellplatzen und Zu-
wegungen ca. 5.082 m?2 Dies sind 41 % der Flache, dazu kommt die nut-
zungsorientierte Gestaltung der Auflenanlagen. Diese hohe Versiegelung
entspricht teils dem stadtischen Wesen, wird aber durch den notwendigen
Nachweis der Stellflichen fir diese Flache zu hoch. So reichen die fest-
gesetzten Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet nicht aus, den Eingriff
auszugleichen.

Die Fliefirichtung des Grund- und Oberflichenwassers fihrt zum Nebel-
Altarm. Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildung auf dem
Plangebiet starkt beeintrachtigt, aber der Wassereintrag in die Nebel, hier
durch einen Umweg Uber den Graben, wird nur um die Fléche der Stell-
platze (hier zu 50 %) und ihrer Zuwegung verringert.

-15-



Stadt Gastrow

Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstralie”
Begriindung gemah § 9 Abs. 8 BauGB

5.1.6.4.1

5.1.6.4.2

5.1.6.4.3

Das Dachwasser wird offen, in Form eines zu schaffenden Grabens (bzw.
Versickerungsrinne), dem siidlich im Plangebiet liegenden Graben zuge-
fthrt, so dal eine lineare Versickerung mogiich wird. Das oberflachlich
anfallende Wasser der Stellpldtze und Fahrgassen wird Uber einen Benzin-
und Olabscheider und einen Sandfang in das Kanalisationsnetz abgefiihrt.

Jede Bebauung veréndert das Kleinklima in Richtung Lufterwéarmung, Ab-
nahme der relativen Luftfeuchte und Verringerung des Luftaustausches.

Beschreibung und Bewertung der in der Planung festgelegten Aus-
gleichsmafRnahmen

Allgemein

Der Versiegelungsgrad des Plangebiets wird von Stralenfiucht bis zum
stdlichen Graben immer geringer, so dal hier ein gewisser natirlicher Be-
zug hergestellt ist.

Die Wasserschutzzone von 7 m zu dem Graben wird von versiegelten Bau-
lichkeiten freigehalten.

Erlduterungen der im Textteil B festgelegten Ausgleichsmafinahmen

Die Stellplatze sind gemanR Festsetzung Nr. 4.1 innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen herzustellen. Damit wird vermieden, daly zusatzliche
Flachen befahren und versiegelt werden.

Die Festsetzung Nr. 8.1 legt die Verwendung von heimischen Gehdlzen im
gartnerisch beeinflulten griin auf 50 % fest. Dies bedeutet eine 6kologische
Aufwertung der Flachen und gleichzeitig eine Erhéhung der Artenvielfalt bei
Flora und Fauna. Aufgrund des stark dezimierten Vorkommens von
einheimischer, standortgerechter Vegetation besonders im innerst&dtischen
Bereich, sollte bei der Neukonzeption innerstédtischer Flachen vermehrt
auf eine Verwendung einheimischer Geholze und Stauden geachtet
werden, da sie ein Nahrungshabitat fiir Voégel, Schmetterlinge usw.
darstellen.

Der Punkt 8.2 im Textteil B setzt die natiirliche Heckenpflanzung entlang
der westlichen Grundsticksgrenze (5 - 10 m Breite) fest, die sowoh| das
Landschaftshild bereichern, als auch die Biotopvielfalt erhéhen soll.
(Weiterhin soll die Pflanzung vor Eintragen aus den bebauten Bereichen
und Stellplatzen schiitzen).

Die Festsetzungen 8.2.1 und 8.2.2 regeln die Zuldssigkeit und Gestaltung

notwendiger Hauszugédnge, um eine Beeintrachtigung der Pflanzgebotsfla-
chen auszuschlielen.

-16 -



Stadt Gitstrow

Bebauungsplan Nr. 40 ,Prahmstralie”
Begriindung geméfl § 9 Abs. 8 BauGB

Die Festsetzungen Nr. 8.3.1 und 8.3.2 gelten dem Vermeidungsgebot. Die
vorhandene Vegetation ist in die zu planende Freiraumgestaltung zu inte-
grieren.

Die Festsetzungen Nr. 8.3.3 und 8.3.4 dienen dem Ausgleich von Eingrif-
fen. Durch eine Grabenerweiterung und entsprechende Initialpflanzung soll
der Graben naturn&her gestaltet werden.

In der Festsetzung Nr. 8.4 wird die Pflanzung von ausschlieflich standort-
gerechten Baumen zur Erhéhung der Biotopvielfalt festgelegt. Es werden
48 St. heimische Grofibdume gepflanzt.

In der Festsetzung Nr. 8.6 wird die Ansaat eines Landschaftsrasens auf
Freiflichen besonders in den Randbereichen bevorzugt. Zu verwenden ist
nach Regelsaatgutmischung ein Landschaftsrasen fiir den feuchten Be-
reich mit einem Mindestanteil an zweikeimblattrigen Saatgut mit Wiesen-
krauter von 5 %.

Bei Fesisetzung Nr. 7.3 wird das anfallende Dachwasser iber den Hohi-
kérper eines anzulegenden Grabens versickert, als Malnahme zur Grund-
wasserneubildung. Diese Malinahme soll im besonderen Mafie der Versie-
gelung entgegenwirken. Da eine flichige Versickerung des Dachflachen-
wassers aufgrund des zu hohen Grundwasserstandes nicht zu erreichen ist
(ein Versickerungskdrper kann nicht angelegt werden und die Restflachen
sind zu klein), wird durch die Anlage von einem Graben eine lineare
Versickerung geschaffen, um das anfallende Regenwasser wieder dem
Grundwasser zuzufiihren.

Im Sinne eines mdglichst ausgeglichenen Wasserhaushaltes und des
Okologischen Aspektes im stadtischen Raum ist die Festsetzung Nr. 5.3
getroffen worden.

Erjduterung der im Textteil B festgelegten Ausgleichsmalnahmen aulter-
halb des Geliungsbereiches des B-Planes

Die Festsetzung Nr. 1 entspricht der Festsetzung Nr. 11 fur das B-Plange-
biet und wird entsprechend der &kologischen Ausrichtung der Ersatzflache
mit tiefen und flachen Wasserzonen erweitert, um eine mdoglichst grofe
Vielfalt zu erreichen.

Festlegung Nr. 2 entspricht der Festsetzung Nr. & und Festlegung Nr. 3
entspricht der Festsetzung Nr. 7 des B-Plangebietes.

Punkt Nr. 4 mit den meisten Unterpunkten entspricht der Festsetzung Nr. 6
mit entsprechenden Unterpunkien Nr. 4.2 bezieht sich jedoch auf den Er-
halt von heimischen Gehdlzen, die sich als Gehdlzaufwuchs (Salix) auf der
Fl&che darstellen. Des weiteren ist die Festsetzung um den Punkt Nr. 4.5,
Pflanzung von 4 Kopfweiden, erweitert. Kopfweiden sind ein typisches
Landschaftselement, dall auch im Stadigebiet weiter entwickelt werden
mulfd.
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Behauungsplan Nr. 40 ,Prahmstrale"
Begriindung gemal § 8 Abs. 8 BauGB

5.1.6.44

Gemal der dkologischen Ausrichtung mit vielfdltigen und naturnahen Bio-
topen sind die Festsetzungen Nr. 5 und 6 getroffen.

Die Herstellung eines Knuppeldamms, wie in Nr. 7 festgesetzt, ist besser
als sonstige befestigte Wegefldchen geeignet, die mit ihrem Unterbau eines
Drainagewirkung erzielen und damit diesen anmoorigen Bereich ent-
wassern wirden. Zudem fiigt sich so ein Weg besser in das Landschafts-
bild ein.

Eine Verrohrung, wie sie in Festlegung Nr. 8 zugelassen ist, darf nur zu
dem Zweck der Querung des Grabens (Fortsetzung des Kniippeldamms
bzw. offentlichen Fullweges) dienen und entsprechend breit eingebaut
werden.

Weitere AusgleichsmalRnahmen / Ersatzmallnahmen

Da nach Abschiufy aller auf dem Geldnde vorgeschlagenen MalRnahmen
gin Defizit von 156,561 Punkten, also 46 % besteht, gilt es weitere Mal-
nahmen vorzuschlagen.

Da neben dem 54%-igen Ausgleich kein weiterer Ausgleich auf dem Flan-
gebiet realisiert werden kann, ist eine ErsatzmalRnahme entsprechend der

Bilanzierung des vorzunehmen.

Nach § 1 Abs. 3 des NatSchG M-V ist die Ersatzmaftnahme an anderer
Stelle im betroffenen Raum wieder herzustellen.

Die Durchfihrung der Ersatzmaflnahmen auf einem Nachbargrundstick
sind demnach im Sinne des 1. NatSchG M-V. Zur Bemessung der Ersatz-
gréfte mufll die Punktedifferenz mit dem Grundwert 0,62 DM multipliziert
werden, so daf} sich ein Wert von 97,067,82 DM fir die zu erbringenden
Ersatzmalinahmen ergibt (siehe auch Kap. 5.1.6.3.2.}

Die MalRnahmen auf dem ca. 800 m? groflten, westlich des B-Plangebietes
liegenden, Grundstiickes sehen wie folgt aus:

- Herstellung eines Grabens mit Erweiterungen, tiefen und flachen Zonen
und einer Stauschwelle,

- den Bau eines Knippeldamms,

- die Aufwertung des Garfengriins durch Herstellung eine Landschaftsra-
sens und Pflanzung diverser Bdume wie Sumpf-Eiche, Schwarz-Erle
und Kopfweiden

- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Einrichtung eines Lesesieinhaufens

- Initialpflanzung mit Réhrichtpflanzen in den Flachwasserzonen

Die vorhandene Flache reicht nicht aus, den Eingriff vollstandig auszuglei-
chen. Nach Rickrechnung der Kosten fiir die Ersatzmaiinahmen bleibt eine
Punktedifferenz von 66.358 Punkten bestehen, das entspricht ca. 19,5 %
des Landschaftsausgangswertes.
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Der sidliche Graben wird in einer ersten Baustufe soweit instandgesetzt,
daf} die Wasserabfuhr des Plangebietes gewahrleistet ist.

Um nicht unndtig zu pflanzen (bzw. zu féllen) ist bei den Ersatz- und Aus-
gleichsmalinahmen darauf zu achten, da ein bis zu 10 m breiter Streifen
von Pfilanzungen gréfterer Geholze und Baume bis zur endglltigen Fertig-
stellung des Grabens frei bleibt (gemal Abstimmung mit der Unteren Na-

turschutzbehérde).

Quellenangabe

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG in der Fassung vom 12. Mérz
1987, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993; C.H. Beck, Mln-

chen, 1993

- Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern,
vom 10. Januar 1992; C.H. Beck, Mtnchen, 1993
- Entwurf zum Landschaftsplan Gistrow, Landschaft Planen & Bauen;
Stadtverwaltung Glstrow, 1994

51.6.5 Kostenschétzung zur ErsatzmaBnahme
Die in der folgenden Liste aufgestellten Malnahmen entsprechen den Er-
satzmallinahmen fur den B-Plan Nr. 40 ,Prahmstraite” und werden als
Grundlage fiir die anrechenbare Kosten zur Bilanzierung herangezogen.
Pos. |Leistung / Flache Masse  Einh. EP (DM) GP (DM)
01 Aushub moorigen Bodens fiir 280,00 cbm 30,00 DM 8.400,00 DM
Graben und Feuchtbereich mit
Béschungsgestaltung von 1:4
bis 1:2, ca. 1,20 m bis 1,50 m
tief und Sohlenbreite von 1,00
m bis 5,00 m
02 Begehbarer Weg als Knip- 30,00 m2 113,30 DM 3.399,00 DM
peldamm, Breite ca. 2,00 m,
auf vorher beschriebenen Bo-
den
03 Stauschwelle vor Graben ein- 2,00 m? 500,00 DM 1.000,00 DM
bauen
04 Lieferung und Pfianzung von 2 5t 1.000,00 DM 2.000,0C0 DM
Alnus glutinosa, H., 4xv.,
mDb., StU 20-25
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05

06

07

08

09

10

18t 1.500,00 DM 1.500,00 DM

Lieferung und Pflanzung von
Quercus palustris, H., 4xv.,
mDb, StU 20-25

4 St.

800,00 DM 3.200,00 DM

Lieferung und Pflanzung von
Salix alba als Kopfweiden,
Hochst, 3 xv, 18-20 einschl.
Kopfweidenschnitt

164,00 m*?

65,00 DM | 10.660,00 DM

Lieferung und Pflanzung hei-
mischer Straucher
192,40 m?

40,00 DM 7.696,00 DM

Initialpflanzung mit Réhricht-
pflanzen im Bé&schungs- und
Flachwasser, bzw. Uferbe-
reich

319,20 m? 30,00 DM 9.576,00 DM

Herstellung von Landschafts-

rasen, Wiese
Herstellung von Lesestein- 20,00 m?2 60,00 DM 1.200,00 DM
haufen partiell aus standort-

gerechten Feldsteinen

48.631,00 DM
7.294,65 DM

Netto
zzgl. 15 % MWSHt.

Brutto 55.925,65 DM

51.7

Schutz vor Larmeinwirkungen

Im Plangebiet soll eine Anzahl von etwa 80 - 80 Wohnungen realisiert wer-
den. Fir die Stellplatzversorgung wird ein Verhaltnis von 1 : 1 angesstzt.
Ein Teil der Stellplétze (ca. 25) wird entlang der Prahmstrale vor den Bau-
kérpern eingeordnet.

Flr den dariiber hinausgehenden Stellplatzbedarf werden kleinere Einzel-
bereiche fiir jeweils 12 - 16, maximal 20 Fahrzeuge geschaffen. Die Stell-
platze innerhalb der tiberbaubaren Flachen sind aus optischen und gestal-
terischen Griinden und aus Grinden des Larmschutzes mit berankten Per-
golen zu versehen. Um ein gestalterisch ausgewogenes Bild zu erzielen,
sind die Pergolen einheitlich in Material, Form und Grofie auszufihren
(siehe auch Pkt. 5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen).
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5.2

5.3

Es wird eingeschétzt, dall durch die festgesetzten Pflanzgebote und die
Festsetzung Nr. 4.3 (Gruppenstellplatzanlagen) keine Schallschutzmaf-
nahmen an den Gebduden notwendig werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan
getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir die positive Gestal-
tung des Ortsbildes erforderlich. Das betrifft die dullere Gestaltung der
baulichen Anlagen, die Dachform, die Dachneigung, die Gestaltung der
unbebauten Flachen und der Einfriedungen.

Die Festsetzungen Il. 1.1 und 1.2 wurden getroffen, um das kiinftige Aus-
sehen der Gebaude dem jefzigen Erscheinungsbild des Strafienraumes
und der Umgebung anzupassen.

Die Festsetzung II. 1.3 wurde getroffen, um zu gewéhrieisten, dal® das Er-
scheinungsbild des Bauvorhabens einheitlich wird.

Die Festsetzung zur Farbe der Dachsteine (Il. 1.4) wurde getroffen, um eine
Ubereinstimmung des Gesamtkomplexes mit dem bereits bauord-
nungsrechtlich nach § 34 BauGB genehmigten 1. Bauabschnitt an der
Prahmstrafte herzustellen und den Gebaudekomplex in die Umgebung ein-
zupassen.

Um den Versiegelungsgrad der Flachen moglichst gering zu halten, ist
festgesetzt worden, daB fir Zufahrten und Wege Pflastermaterial mit einer
20%-igen Durchldssigkeit, fur Stellpldtze solches mit einer 50%-igen
Durchléssigkeit zu verwenden ist (Festsetzung 1l. 2.1).

Die einheitliche Gestaltung der festgesetzten Pergolen im Innenbereich der
Bebauung soll das Gesamterscheinungsbild des Wohnkomplexes positiv
beeinflussen. Die Begriinung dient dazu, das Kleinklima im Baugebiet giin-
stig zu beeinfiussen und leistet einen Beitrag zum Larmschutz (Festsetzung
1. 2.2).

Einfriedungen sind, soweit notwendig, als Hecken oder Drahtzdune zu er-

richten; damit ist die Verwendung untypischer Materialien ausgeschlossen
(Festsetzung il. 3.).

Nachrichtliche Ubernahmen

Diese werden, falls erforderlich, im weiteren Verfahren erganzt (z.B. vor-
handene bzw. geplante Leitungstrassen u.4.). Baudenkmale befinden sich
im Planbereich nicht.
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5.4

Hinweise

Die Untere Denkmalbehérde gibt folgenden Hinweis:

Wir weisen darauf hin, daft bei Erdarbeiten jederzeit archaologische
Fundstellen entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodenfunden
oder auch auffailigen Bodenverfarbungen ist gemanl § 11 DSchG M-V
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen, und Fund sowie
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Landesamt fur Bodendenkmalpflege gibt folgende Hinweise:

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind vom o. g. Vorhaben keine Bo-

dendenkmale betroffen. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit ar-

chéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind fol-
gende Auflagen zu Ubernehmen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wo-
chen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und even-
tuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverzliglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Meck-
lenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zu-
stdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur, Abt. Abfallwirtschaft, gibt fol-

genden Hinweis:

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abla-
gerungen {Hausmdull, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaéafen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KriWAbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705, zuletzt
geandert durch Artkel 3 des Genehmigungsverfahrensbe-
schleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. | S. 1354) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiwWAbfG.
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