(Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Glistrow)
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Teil A: Planzeichnung

ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 11 BauNVvO)

Sondergebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse

0,8 Grundflachenzahl - GRZ

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise, Flachdach (FLD)

und geneigte Dachflache (37° - 43°)

E Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v A Ein- und Ausfahrt

5.Flachen fiur die Abfallentsorgung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

Abfall

6. Ver- und Entsorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Hochspannungsleitung, nachrichtliche

>—o—¢ Ubernahme

123/7
124/7
125/7
127/1
127/17
127/14 127/9
27/16

128/15

7. Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

8. Sonstige Planzeichen

===

Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken

Flache fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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9. Sonstige Darstellungen

Art der baul.

Nutzung Zahl der Vollgeschosse

GRZ Nutzungskreuz
Bauweise Dachneigung

10. Darstellungen ohne Normcharakter

Aufstellflache Feuerwehr

vorhandene Geb&ude

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

134/22

121/5

119/6

27
274

115/1

RRB 275

244
114/1

112/3
128/12
119/ 245

114/2

230
231

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI.1S. 3634) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Barlachstadt Glistrow vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
96 - Sondergebiet Ebereschenweg, gemaR § 13 a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes istim Plan im MaRstab 1:500 dargestellt und belduft
sich auf eine Flache von 2,34 ha. Er erstreckt sich im Innenbereich auf die Flurstiicke 112/3, 114/1, 115/1,
116/1, 119/6, 123/6, 124/6, 125/6, 126/7 und 127/11 der Flur 10, Gemarkung Giistrow.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden: durch eine Kleingartenanlage,

e Im Osten: durch das Wohngebiet Distelberg,

e |Im Siden: durch das Wohngebiet Distelberg,

e Im Westen: durch weiteres Gewerbe und Einzelhandel
Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat in ihrer Sitzung am 13.09.2018 die Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 7 — Real-SB-Warenhaus mit 9 Wohneinheiten - 1. Anderung,
beschlossen.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Beho6rde ist gemdR § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ist abgesehen
worden. ;
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4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat am 13.09.2018 den Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und den Entwurf der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Barlachstadt Gstrow, 2§ 05 2019

6. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.10.2018
bis zum 09.11.2018 wéhrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 -
12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im Glistrower Stadtanzeiger Sonderausgabe Nr. 7 vom 01.10.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Barlachstadt Giistrow, 22 05.2019 Def Biirgermeister

Arne Schuldt

7. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRBungsplanes vorgetragen
wurden, am Z8 (3.7¢19 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteijlt worden.

Barlachstadt Giistrow, 23 (5. 2019
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der 6rtlichen
Bauvorschrift, wurde am 09.¢5- 2045  von der Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow als Satzung
kldarung wurden gebilligt.

beschlossen. Die Begriindung und die zusammenfassende

Barlachstadt Giistrow, 28 ¢5 2019

9. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzéichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung iermit ausgefertigt.

Barlachstadt Guistrow, Z§. (5. 2019 irgermeister

Arne Schuldt

10. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
am Z9. Maic91Fals richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte. Regressansprich€ kanren_nichi
abgeleitet werden.

Barlachstadt Gustrow, 29. Ma’ 2079 Kataster- und Vermessungsamt Land

11. Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und wo (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Guistrower Stadtanzeiger N/ &
Jahrgang Nr. 29 05/07'(?0rtsijblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Maé&ngeln der
Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V

in Kraft getreten.

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ©1.06 2019

Barlachstadt Giistrow, // ﬁé, Z/DM ; De

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB  §9 Abs. 1 BauGB

GrofBflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, Biiros, Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1. Artund MaR der baulichen Nutzung

1.1 In dem Sondergebiet Einzelhandel sind gro®flachiger Einzelhandel, Dienstleistungen, Biiros und Anlagen
fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unter
folgender MaRgabe zuldssig (§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO):

e Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache betragt max. 3200 m2,

e Der Anteil der innenstadtrelevanten Sortimente ist auf max. 600 m2? zu begrenzen.
Innenstadtrelevante Sortimente i. 0. g. Sinne sind: Drogerieartikel, Parfimerie, Herren-, Damen- und
Kinderbekleidung und -wasche, Schuhe, Lederwaren, Spielwaren, Sportartikel (kleinteilig), Uhren,
Schmuck, Musikinstrumente, Musikalben, Schallplatten etc., optische Gerate, Biicher und
Schreibwaren, Glaswaren und Porzellan, Unterhaltungselektronik, Elektrogerate (braune Ware),
Leuchten.

e Nahversorgungselemente (vornehmlich LM-Einzelhandel) diirfen 40% der Gesamtverkaufsfldche
nicht wesentlich Giberschreiten.

1.2 Ausnahmsweise sind im Obergeschoss der Einzelhandelseinrichtung 9 Wohnungen zul&ssig.
1.3 In den Wohnungen miissen zwischen den Raumen durch baulichen Schallschutz mindestens folgende

Schallddmmmale realisiert werden

Wohnraum erf. R'w Schallschutzklasse
Schlafzimmer 33 dB 2
Kinderzimmer 37 dB 3

1.4 Die Betriebszeiten der Anlage fiir die Nutzung von kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und
sportlichen Zwecken werden auf 6:00 bis 22:00 Uhr festgesetzt.

1.5 Auf dem nordlichen Flachdach sind schallgeddmmte Liifter-
Gesamtschallleistung von Lwa = 83 dB (A) zu verwenden.

1.6 Die errichtete Ldrmschutzwand im Nordwesten des Grundstiicks und der Larmschutzwall im Norden sind
zu erhalten und bei Einschrankung der Funktionalitat wieder instand zu setzen.

und Klimaanlagen mit einer

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 5, 84, 86 LBauO M-V)

2.1 Dachgauben und Dacheinschnitte bei geneigten Dachern sind zuldssig. ‘
Die Dachgauben sind in Material und Neigung der vorhandenen Hauptdachfldche anzupassen.
Untergeordnete Teile sind in Zink oder Kupfer zuldssig.

2.2 Als Drempelhohe sind 36,5 cm zuldssig (Oberkante Rohdecke — AuRBenkante Mauerwerk — Oberkante
Sparren).

2.3 Als Material fir Aufenwédnde ist Gasbetonmauerwerk mit sichtbaren Stahlbetonstiitzen und/oder
verblendete Lisenen vorzusehen. Im Sockelbereich sind Stahlbetonfertigteile zuldssig.

2.4 In Teilbereichen ist Sandstein an der Fassade zulassig.

2.5 Es ist zuldssig, ein Drittel der Ansichtsflache des mehrgeschossigen Teils zu verblenden.

2.6 Fur geneigte Dachflachen sind rote, braune oder dunkelrote Dacheindeckungen zu verwenden.

2.7 Die Zufahrt zu dem u. a der Léschwasserversorgung dienenden Regenriickhaltebecken sowie die
Aufstellflache fir die Feuerwehr sind uneingeschrénkt, auch von Bepflanzung, freizuhalten.

3. Flédchen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

3.1 Im Rahmen der im Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 7 der Barlachstadt Giistrow geforderten
Kompensationsmafnahmen des bereits erfolgten Eingriffs im Plangebiet (Bau von Baukdrper, Stellplatz-
und Verkehrsflachen, Ladrmschutzwall) erfolgten Anpflanzungen und die daraus entstandenen Biotope
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise

1. Bei der Nutzung zu kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken muss die TA Larm
unter Annahme, dass das Plangebiet der Gebietsart eines Mischgebiets entspricht, herangezogen
werden. Der Nachweis fiir das Einhalten dieser Immissionsrichtwerte muss im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens unter Beachtung der Anforderungen nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* erbracht werden.

2. Bei einer Nutzung zu sportlichen Zwecken ist die Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV)
einzuhalten. Der Nachweis fiir das Einhalten der Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV muss dabeiim
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens unter Beachtung der Anforderungen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ erbracht werden.

Gustrow

{. ‘ Barlachstadt

Bebauungsplan Nr. 96 —
Sondergebiet Ebereschenweg

Verfahrensstand: 9Satzun J

MaRstab: 1: 500 Stand: Januar 2019

Stadtverwaltung Giistrow
Abteilung Stadtplanung




