Barlachstadt Glistrow

Begriindung der Teilaufhebung des
Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes Nr. 13
HafenstraBe/Biitzower Strafle

Raumlicher Geltungsbereich der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 13 (Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Barlachstadt Gustrow)

Stadtentwicklungsamt
Abt. Stadtplanung



Barlachstadt Gustrow

Begriindung der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 13 HafenstralBe/Bitzower Strale

Inhaltsverzeichnis
TEIL A: VERANLASSUNG UND ZIELE ...........cccooiierririinninn s sssssssssssans 3
1. Beschreibung des Geltungsbereiches der Teilaufhebung ...............cccc..... 3
2. Anlass und Erfordernis der Teilaufhebung .......c.cccovvmrnmrnnnriieinnennnn, 3
3. Ziel, Zweck und Auswirkung der Teilaufhebung.............cccoceviiiinriieiniiinnnnee 4
4, Verfahren ... s s e s 5
TEIL B: PLANERISCHE GRUNDLAGEN FUR DIE TEILAUFHEBUNG DES
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES ...........ccccivniiininnninnniiannas 5
1 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan...........ccccoiviniinncnniinnnineciinann, 5
2 Bebauungsplanung ... s s 5
3. Sonstige Planungen ... s 5
4 Umwelthelange ... 6



Barlachstadt Gustrow

Begriindung der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 13 HafenstraRe/Biitzower Stralte

TEIL A: VERANLASSUNG UND ZIELE

1. Beschreibung des Geltungsbereiches der Teilaufhebung

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 13 Hafenstral3e/Butzower Stralle be-
findet sich im Stadtteil Schweriner Viertel/Weststadt in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof und
der Alistadt der Barlachstadt Glistrow.

Begrenzt wird das Gebiet der Teilaufhebung

s im Norden durch den Uferschutzstreifen der Nebel,

= im Osten durch Reihenhaus- bzw. Geschosswohnungsbauten,
s im Stden durch die Fahrbahn der Hafenstral3e und

s im Westen durch die Fahrbahn der Bltzower Strafle.

-
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Raumlicher Geltungsbereich der Teilaufhg des Vorhaben- und Erschlirsungsplanes Nr. 1

Der rdumliche Geltungsbereich der Teilauthebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
umfasst die Flurstiicke 27 (teilweise), 29/4, 29/5, 29/6, 29/12, 30/10, 30/11, 30/12, 30/13, 30/20
und 36 (teilweise) der Flur 5, Gemarkung Gustrow mit einer Flache von ca. 0,42 ha.

Das Gebiet der Teilaufhebung im Eckbereich Hafenstrale/Bltzower Stralle ist eine Wohnbau-
landbrache, die durch die Nichtrealisierung der geplanten Geschosswohnungsbebauung ent-
standen ist, z.T. sind bereits Fundamentplatien eingebracht. Das Gebiet stelit sich insgesamt

als ungeordnete Flache dar.

2. Anlass und Erfordernis der Teilaufhebung

Die Barlachstadt Gustrow hat fir den Bereich des ehemaligen Schlachthofes in der Hafen-
straBe den vorzeitigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 13 HafenstralRe/Bitzower Stralle
erstellt. Der Satzungsbeschluss wurde am 31.08.1995 gefasst, die Planung wurde durch Frist-
ablauf genehmigt und am 03.01.1996 rechtskraftig.
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Barlachstadt Glstrow

Begriindung der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 13 Hafenstrale/Butzower Strale

Ziel der Planung war es, neben der Freihaltung eines Gewasserschutzbereiches entlang der
Nebel und einer FuBwegeverbindung Uber das Geldnde, an dieser Stelle ziigig Wohnbebauung

zu schaffen.

Fir die Realisierung des Gesamtvorhabens wurde im Rahmen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes ein Durchfuhrungsvertrag mit einem Vorhabentréager abgeschlossen. Dieser
sah vor, dass spatestens 3 Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung (ber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ein vollstandiger und genehmigungsfahiger Bauantrag flr das Bauvor-
haben eingereicht wird, spatestens 3 Monate nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit
dem Vorhaben begonnen und innerhalb von 36 Monaten nach Baubeginn das Vorhaben reali-

siert wird.

Seinen Verpflichtungen ist der Vorhabentrager nicht vollstdndig nachgekommen, die vertraglich
vereinbarte Nachfrist von 24 Monaten verstrich, die geplante Wohnbebauung wurde nicht reali-

siert, seitdem liegt die Flache brach.

Nach weiteren Verhandlungen beschloss die Stadtvertretung am 17.01.2002 die Ruckab-
wicklung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 13 HafenstraBe/Butzower Strafe in Kombi-
nation mit einem Bebauungsplanverfahren. Fur dieses Gesamtpaket (Ruckabwicklung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, Aufstellen eines Bebauungsplanes und Abschluss des
Bauvorhabens) wurde ein Zeitraum von 5 Jahren beschlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen,
dass bei Nichteinhaltung der genannten Parameter der Vorhabentréger eine ermittelte Ver-
tragsstrafe in Hohe von 25 % des im Vertrag vereinbarten Investitionsvolumens zu zahlen hat.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 66 Hafenstralle/Bltzower Strale wurde
am 26.06.2003 beschlossen. Im Folgenden wurden durch den Vorhabentréger lediglich ver-
schiedene hochbauliche/stadtebauliche Entwurfsskizzen sowie ein Bebauungsplanvorentwurf
erarbeitet, weitere formalrechtliche Verfahrensschritte wurden nicht durchgefahrt.

Da die vereinbarte Frist zur Umsetzung des MaRnahmepaketes Ende 2006 endete und auch
weitere Vertragsverhandlungen in den Folgejahren ergebnislos endeten, beschloss die Stadt-
vertretung in ihrer Sitzung am 26.06.2009 den Burgermeister mit der Geltendmachung der Ver-

tragsstrafe zu beauftragen.

2009/2010 scheiterten weitere Vergleichsverhandlungen zur Geltendmachung der Vertragsstra-
fe, so dass 2011 Kilage eingereicht wurde. Im Ergebnis von Mediationsverhandlungen
2012/2013 wurde ein gerichtlicher Vergleichsbeschluss erarbeitet, der durch die Stadtvertre-
tung am 04.04.2013 beschlossen wurde. Punkt 2 des Vergleichsbeschlusses sieht vor, dass die
Barlachstadt Gustrow die Voraussetzungen fur die Beurteilung der zukiinftigen Bebauung nach
§ 34 BauGB schafft. Dazu ist es notwendig, sowohl den Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan Nr. 66 HafenstraRe/Butzower Strae aufzuheben (erfolgt durch Beschluss V/0812/13
vom 16.05.2013) als auch das Aufhebungsverfahren fir den rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 13 HafenstraRe/Butzower Stralle fur den gleichen Teilbereich weiterzu-

fUhren.

3. Ziel, Zweck und Auswirkung der Teilaufhebung

Entsprechend § 12 Abs. 6 BauGB ist die Gemeinde gehalten, den Bebauungsplan aufzuheben,
wenn der Vorhaben- und Erschliefungsplan nicht innerhalb der vereinbarten Frist durchgefuhrt
wird. Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche des Vorhabentrégers gegen die Gemeinde nicht

geltend gemacht werden.

Die oben genannten formalrechtlichen Voraussetzungen sind erfillt, die vereinbarten Fristen
sind abgelaufen und Vereinbarungen zur weiteren Vorgehensweise liegen vor.



Barlachstadt Gustrow

Begriindung der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 13 Hafenstrale/Butzower Stralke

Ziel der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 13 ist es, die Voraus-
setzung fur eine Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB zu ermdglichen. Mit der Teilauf-
hebung wird dessen rdumlicher Geltungsbereich dem planungsrechtlichen Innenbereich zuge-
ordnet, da sich die Flache innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet.

Der Vorhabentrager plant die Grundstiicke zu verauBBern und die Wohnbebauung durch einen
Dritten errichten zu lassen.

4, Verfahren

Die Teilaufhebung wird als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt, da die im
§ 12 Abs. 6 BauGB genannten Voraussetzungen erfillt sind (siehe auch Nr. 3)

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden vor dem Aufhebungsbeschiuss folgende Ver-
fahrensschritte durchgefihrt:

e Beschluss zur Einleitung des Aufhebungsverfahrens: Beschluss-Nr.: [11/0883/01 vom
17.01.2001,

e Beschluss zur Fortfilhrung als Teilaufhebung: Beschluss-Nr.: V/ 0815/13 vom 16.05.2013

o Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 2 BauGB und

e paraliele Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2013 bis
13.09.2013

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager
offentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des § 13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB abgesehen.

TEIL B: PLANERISCHE GRUNDLAGEN FUR DIE TEILAUFHEBUNG
DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES

1.  Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan der Barlachstadt Glstrow stellen den Be-
reich des gesamten Vorhaben- und Erschlieungsplanes als Wohnbaufldche dar. Durch die
Teilaufhebung ergeben sich keine Anderungen dieser Plane, da das stadtebauliche Ziel weiter-
hin die Bebauung der Flache mit Wohngeb&uden ist.

2. Bebauungsplanung

Im westlich angrenzenden Bereich befindet sich der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 30 b Westlich UlrichstraBe. Durch die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes Nr. 13 werden die Belange dieses Planes nicht berlihrt. Weitere Bebauungspléane sind in

diesem Bereich nicht vorhanden.

3. Sonstige Planungen

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) weist den gesamten Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes als Konsolidiertes Gebiet aus. Weitere Wohnbebauung wird diesen
Status voraussichtlich weiter stabilisieren, so dass negative Auswirkungen auf die Stadtent-
wicklung durch die Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes nicht zu erwarten

sind.



Barlachstadt Gustrow

Begriindung der Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 13 HafenstralRe/Bitzower Stralle

4. Umweltbelange

Die Aufhebung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB). Demnach sind die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren wurde

mit folgenden Ergebnissen geprift:

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltveriraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Er-
haltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeseizes).

Auch ohne férmliche Umweltpriifung sind die wesentlichen Auswirkungen der Aufhebung des
Vorhaben- und Erschlielungsplanes auf die Umwelt zu ermitteln und die ermittelten wesentli-
chen Umweltauswirkungen in der Begrindung zur Aufhebung des Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplanes darzulegen (§ 2a Nr. 1 BauGB).
Im Ergebnis einer Gberschldgigen Prifung wird eingeschatzt, dass durch die Aufhebung des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes keine Umweltbelange zu bericksichtigen wéren, die vor-
aussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kénnten und mit denen man sich deshalb in der
Abwagung und im Rahmen des Planverfahrens vertiefend beschéftigen musste.

gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: 23.10.2014

ausgefertigt am: 13.05.2015
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Der BUrgéFh;eister f ‘
Arne Schuldt |/ (Siegel)
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Die Satzung ist mit Ablauf des 4. Jeas 2015 in Kraft getraten.
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